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MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: +AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE”, extravilan CF 337679 Arad

Beneficiar: SCROB COSMIN RAZVAN

Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: mai/2023

1.2. Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea titularului PUZ - Scrob Cosmin
Razvan.

Obiectul investitiei il constituie intentia de amenajare a unei zone de servicii,
restaurant, sala de evenimente, parcari, imprejmuiri, obiecte edilitare, etc.

Investitia se va realiza pe o parte a unei parcele de 57.000 mp si anume pe 15.500
mp. Restul parcelei 41.500 mp vor rdmane nereglementati - teren arabil extravilan.

Titularul dispune de:

® Certificat de Urbanism nr. 1267/16.08.2023 eliberat de citre Primaria
Municipiului Arad pentru terenul inscris in CF 337679 Arad situat in apropierea
zonei rezidentiale Westfield si a viitorului drum expres Arad - Oradea.

® Aviz de oportunitate nr. 22 din 09.07.2024 privind solicitarea elaborsrii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent »Amenajare zona
servicii, restaurant , sald evenimente”.

¢ Avizele au fost obtinute conform Certificatului de Urbanism 1267/16.08.2023.

Tema - program solicita amenajarea zonei de servicii, a drumului de acces, a

platformelor de incintd si a echiparii edilitare.
Elementele de tema vor fi realizate astfel incat s3 se respecte:

® Regulamentul General de Urbanism

* Prevederile PUG - municipiul Arad

* Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

* Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

* Asigurarea accesului carosabil in zona;

" Sistematizarea eficientd a terenului pentru asigurarea functiunilor ce vor ocupa
zona.
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* Respectarea zonelor de protectie fati de utilitdtile existente n zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie acolo unde este cazul.

* HCLM 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza Municipiului Arad.

* HCLM 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) Sistematizare vertical3 a terenului.

b) Constructii noi pe parcela amenajatd: cladire servicii, dotari
complementare.

¢) Amenajarea accesului din Dc 108 — Arad — Sanpaul/Sofronea.

d) Amenajarea platformelor carosabile in incinta amenajata si a locurilor de
parcare, a trotuarelor.

e) Amenajarea spatiilor verzi din zon3.

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zon3 si retele in incinta.

g) Realizarea unor lucréri edilitare (separatoare hidrocarburi, rezervor de
incendiu, post de transformare, rezervor vidanjabil, etc).

h) Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

i) Imprejmuiri perimetrale.

1.3. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind

Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50.1991 cu modificarile si completirile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND

METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind

informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauzs. Se mentioneaza PUZ-urile aprobate in zon3:

PUZ ,Zona centru sportiv si de agrement”, in extravilanul Municipiul Arad, pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 351661 —Arad aprobat cu HCLM 550 din 23.11.2021
PUZ ,Construire Zona servicii -centru de pregatire si formare profesionals”, municipiul
Arad, DJ 709C Arad-Iratosu, dreapta, km 6+113,CF nr. 337432-Arad aprobat cu HCLM
13 din 20.01.2019

PUZ ,Zond de agrement si complex sportiv Arad- extravilan, str. Campurilor EN"
aprobat cu HCLM 248 din 31. 08.2015

PUZ ,Ansamblu rezidential Sanpaul - Locuinte unifamiliale P+ 1 E si dotari
complementare”, extravilan spre Sanpaul, aprobat cu HCLM 349 din 29.12.2010

PUZ Modificarea functiunii a doua parcele din cadrul subzonei functionale S1C -P.U.Z.
»Realizare cartier rezidential”, DJ 709 C Arad-Iratosu, km | +495 - 2+510 aprobat cu
HCLM 428 din 06.12.2016

PUZ ,Realizare cartier rezidential", amplasat in extravilan, Arad - Iratos, DJ 709C, km
1+495-2+510 aprobat cu HCLM 52 din 04.03.2010

PUZ Extindere cartier rezidential -extravilan municipiul Arad, aprobat cu HCLM 195 din
08.06.2017
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- PUZ ):"Modificare partiald documentatii PUZ aprobate §i extindere zona rezidentiald",
intravilan si extravilan Municipiul Arad, cartierul W estfield, pentru imobilele
identificate prin C.F. nr. 344046-Arad, C.F. nr. 354731-Arad, C.F. nr. 350077 - Arad, C.F.
nr. 350078 - Arad, C.F. nr. 350083 -Arad, C.F. nr. 350084- Arad, C.F. nr. 350090-Arad,
C.F. nr. 350091-Arad, C.F. nr. 350097-Arad, C.F. nr. 350098-Arad, C.F. nr. 350101-Arad,
C.F. nr. 350701 -Arad, C.F. nr. 350674-Arad, S tot=72.] 84 mp aprobat cu HCLM 566 din
03.12.2021

- PUZ Construire zond rezidentiald, amplasament extravilan municipiul Arad, CF 337452,
CF 337453 Arad, documentatie in elaborare.

Alte documentatii si studii:

- Ridicare topograficd, intocmit de citre PFA Popa Horatiu Sorin;

- Certificat de urbanism nr. 1267/16.08.2023, privind amenajarea unei zone de servicii,
restaurant sala evenimente, eliberat de citre Primaria Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 22 din 09.07.2024 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent ,AMENAJARE ZONA
SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”, eliberat de citre Prim3ria Municipiului
Arad;

- Studiul geotehnic intocmit de citre SC LUCRU BINE FACUT SRL prin ing. Adrian Calin
Peri

Prevederile PUG-ului _aprobat, destinatia stabiliti prin PUG aprobat pentru
zond / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului;

Terenul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic prin PUG Arad.

Incinta este compusa din parcela CF 337679 Arad are categoria de folosinta arabil, in

extravilan si suprafata de 57.000 mp.
Teritoriul care face obiectul PUZ este o parte din parceld si anume 15.500mp. Restul

parcelei va rdmane teren arabil nereglementat (41.500 mp).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Zona in care este amplasatd parcela nu a fost reglementata urbanistic prin PUG Arad
aprobat. Zona este situat3 in extravilanul municipiului si este teren arabil.

In ultimii ani aici au aparut pe baza documentatilor de urbanism si in urma autorizarii
constructiilor o serie de investitii (hale de productie si depozitare, servicii, locuinte).

In momentul de fatd zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de cdtre
investitori.

2.2. Incadrareain zoni

Zona studiata este situata in extravilanul municipiului Arad, in partea de nord-vest.

Zona propusd spre reglementare este compus3 dintr-o parcela care va fi reglementat3
partial (15.500 mp).

Tn apropierea parcelei este pozitionat Cartierul Westfield si viitorul drum expres Arad-
Oradea.

Principala cale de circulatie din zon3 este drumul judetean DJ 709C drum asfaltat de
doud benzi iar legitura directd cu parcela este drumul comunal Dc 108 Arad - Sofronea. in
zona din spate a parcelei existd un drumul de exploatare De 1212/2/18 de 4,00m litime, drum
de pamant.
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Vecinatatile amplasamentului sunt:
® Nord CF 337674 Arad canal HC 1235;
® Sud CF 337684 Arad teren agricol parcela privata;
e Est CF337729Arad drum de exploatare De 1212/2/18;
¢ Vest CF 333520 Arad Dc 108 Arad - Sanpaul/Sofronea, drum public.

Terenul are ca vecindtdti parcele cu destinatia arabil in extravilan, proprietati private,
drumuri (comunal si de exploatare) si canal.

2.3. lemen cadrului natural.

Amplasamentul este situat in partea de nord-vest a municipiului Arad.

Municipiul Arad beneficiazd de un cadru natural caracterizat de relief de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la
nord si Cdmpia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clima temperat continentala cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afld in zona D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplacs, cu
epicentrul inh zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiz si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreazi in zona E, cu intensitate VI grade MSK.

Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revirsarea raului Mures o reprezinta toata
suprafata cuprinsa intre digurile de ap&rare existente §i malurile raului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se aflid in cartierele Gai,
Bujac, $ega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: ag=0,20 g Tc=0,70. Perioada de revenire 50 de ani.

Conditii geotehnice

Studiul geotehnic intocmit in vederea elaboririi documentatiei de proiectare pentru
obiectivele propuse evidentiazd urmaitoarele:

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afl3 in Campia Aradului care face
parte din categoria cdmpiilor inalte, la altitudini de pan3 la 120m scizand la cca 100m in partea
vestica. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cdmpia Aradului este format3
din pietrisuri, nisipuri si argile.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in

general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intrd in constitutia

teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de pants, ce se dezvolt3 in

zona de "rama" a depresiunii;
* cu geneza mixtd ( eoliand, deluvial-proluviald) reprezentate prin argile cu concretiuni

fero-manganoase reprezentate depozite de piemont.
Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 ¢cm ... 80 cm, conform STAS 6054-77.

Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizare prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
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Media lunard minima: - 1,2°C - lanuarie;
Media lunara maxima: +21,5 °C- lulie, August;
Temperatura minim3 absoluta: -35,53°C;
Temperatura maxima absoluti: +42 5°C

¢ Temperatura medie anuali: +10 7°C
> Precipitatii:

¢ Media anuali: 600 ... 700mm

Regimul eolian:

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un
vant cdldut si umed care provoacs precipitatii abundente in lunile mai si junie. Austrul bate de la
sud-vest, dinspre Marea Adriatics si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald i uscat
"Saracila", in vreme ce iama aduce umezeali §i modereaza temperatura.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 (un)
foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5", pana la adancimea de -4,00 m de Ia suprafata terenului.

FORAJUL F 1 Stratificatia este urmatoarea:

+0,00 m -0,30 m - Sol vegetal;

-0,30 m -2,00 m - Nisip mijlociu si fin, maroniu galbui;
-2,00 m -4,00 m - Nisip mijlociu si fin, galbui;

-4,00 m .. .in jos - Stratul continus.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
necoezive.

Apa subterana nu a fost interceptat3 pe adancimea forajului efectuat.

Sunt posibile si acumuliri de aps meteoric in zona superioara a terenului de fundare in
perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de ap3 din suprafata terenului
prezinta caracter temporar.

Concluzii si recomandiri ale Studiului geotehnic.

Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022 intitulat
»NORMATIV PRIVIND PRINCIPILE, EXIGENTELE Sl METODELE CERCETARI GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE", pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrdrii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT", iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2".

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F 1 cu diametrul de 5", pana la addncimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei
stratigrafice a acestuia.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii si fine, aflate
in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandat§ este Dr = -0,90 m de la suprafata actuala a
terenului sistematizat.

Capacitatea portanti a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m §i 0 cotd de fundare Dt=-2,00 m este:

Pconv 265,00 kPa;
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Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incircéri aplicate
excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor portante ale terenului de fundare conform
paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor executa fie din
pamanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM stabilizate, sau dintr-un
amestec de pamant local cu materiale granulare in proportie de 50 % ... 50 %.

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se consider3 c3 betoanele utilizate la realizarea elementelor
de infrastructura se incadreazi in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul
1 din CP 012/1-2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Eventualele lucrdri de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 - 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE
TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE Si INDUSTRIALE".

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuald - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria Il

Se recomanda sistematizarea atents a zonei din punct de vedere a colectérii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. (Circulatia

Terenul este aliniat la Drumul Comunal DC 108 Arad-Sofronea drum asfaltat cu douj

benzi cu o ldtime de 5,50m.
Drumul comunal DC 108 spre sud la cca 800m face legatura cu drumul judetean DJ
709C Arad - Iratosu. La cca 490m de parceld, drumul comunal Dc 108 va fi intersectat de traseul

drumul expres Arad-Oradea.
Tn zona din spate a parcelei, aceasta este aliniata la drumul de exploatare De 1212/2/18

drum de pamant cu o l3time de 4,00m.
Parcela CF 337679 Arad care face obiectul studiului are front spre DC 108 de 79,75m.

2.5. Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia este in proprietate privatd a lui Scrob Cosmin
Razvan si este teren agricol neexistand constructii pe el.

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocup$ zona studiata;
In vecindtatea amplasamentului, terenurile au preponderent folosinta — zone locuinte, la
60m de spatele parcelei este capitul Cartierului rezidential Westfield, iar spre satul Sanpaul la
900m este cartierul nou de locuinte.

Mai sunt in apropiere zone de servicii.
In rest sunt terenuri arabile, canal de desecare si c3i de comunicatii (drum judetean).

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
POT si CUT in incinta sunt 0,0% respectiv 0.

> Existenta unor riscuri naturale fn zona studiat3 sau in zonele vecine

- Cutremure de pdmant:

Conform PATJ Arad zona studiat3 face parte din zona de intensitate seismici MSK 7
(conform STAS 11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si din zona seismics
»D” cuindicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,7s (conform normativului P100-1/2013).
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- Inundatii:
Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezint
toatd suprafata cuprinsa intre digurile de apdrare existente in municipiu si malurile
raului. Terenul destinat PUZ se afl3 la mare distantd de cursul Muresului si nu exist3
un risc de inundatii.

- Alunecdri de terenuri:

Alunecdrile de teren nu reprezints un risc semnificativ pe teritoriul municipiului Arad.

» Principalele disfunctionalititi:

Disfunctionalitatile zonei se regisesc in:
- Necesitatea amenajarii unui acces din Dc 108.
- Lipsa unui fond construit consistent si a elementelor de urbanizare. Aspectul
arhitectural — urbanistic lipseste.
- Necesitatea respectarii zonelor de protectie fatd de carosabilul Dc 108 si fat3 de canalul
HC 1235 nr. Cad 337674,
¢ lacanalul ANIF de 2.5m
¢ laDc 108 de 18 m fat3 de axul carosabilului
® suprapunerea partiald spre DC 108 cu zonha de protectie a Sitului arheologic

reperat nr. 25,
- Lipsa unor sisteme centralizate de alimentare cu utilitati. Acestea nu sunt in imediata

apropiere a amplasamentului.

Solutiile care se vor adopta pentru depdsirea acestor disfunctionalit3ti vor fi provizorii

si anume:

- Pentru accesul la amplasament se va reglementa un acces din D¢ 108.

- Fondul construit este in curs de dezvoltare intre Sanpaul si DJ 709 C Arad-Iratosu.
Fondul construit se va completa cu obiectivele propuse prin PUZ — zona servicii,
restaurant, sala evenimente.

- Respectarea zonelor de protectie cu retragerea zonelor de implementare a
constructiilor astfel incat sa nu exste suprapuneri. Respectarea conditiilor din avizul
DJC Arad privind zone de protectie a sitului si descircarea desarcini.

- Pentru alimentarea cu utilitatile care lipsesc din zon3 se propun solutii provizorii
sau extinderi de retele unde este posibil (rezervoare vidanjabile, posturi de
transformare de la LEA de medie tensiune).

2.6. Echiparea edilitari
2.6.1. Alimentarea cu ap3

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa. Cele mai apropiate retele de apa sunt
cele care alimenteaz3 Cartierul Westfield la cca 2.150 m si localitatea Sanpaul la cca 1280 m.

2.6.2. Canalizare menajer3

Zona nu dispune de retea de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluvial3

Zona nu dispune de retea de canalizare pluvial3.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Retele de alimentare cu gaze naturale exist3 pe DJ 709 Cin zona Cartierului Westfield
si la marginea localitatii Sanpaul.
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2.6.5. Alimentarea cu energie electric3

Pe Dc 108 nu exista retea electrici. Cea mai apropiata retea este o linie LEA de 20kW
care traverseaza Drumul comunal DC 108 la cca 172m de limita amplasamentului si cca 166,6 m
in linie dreapta.

2.7. Probleme de mediu:
¢ RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

Terenul pe care se propune investitia este amplasat intr-o zond nereglementat3 prin
PUZ aprobat sau PUG Municipiul Arad. Pe terenul reglementat prin PUZ nu exist3 constructii.

Relieful de campie al Aradului permite o desfasurare a zonei construite fir3 restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfisurare plata fars puncte de
interes.

in zona mai exist3 alte investitii dar acestea sunt disparate si deocamdat3 nu prezinta
un fond coerent.

* MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE §I
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

» sistemul cdilor de circulatie din zon3 este compus din DJ 709C Arad-Iratosu
la cca 800m, DC 108 spre Sanpaul si De1212 drum de exploatare, nici unul
dintre acestea neprezentand riscuri pentru zona.

» echiparea edilitard din zon3 este redus3 la LEA de 20kV transversald pe Dc
108, la cca 166,6m in linie dreapts fata de amplasament, ceea ce nu
prezinta riscuri pentru zona.

* EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

» Riscuri naturale:

- seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismica ,D” cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,20 (conform normativului P100-
1/2013)

- geotehnic: risc geotehnic moderat.

- inundatii: nu este cazul..

- alunecdri de teren: Nu este cazul;

> Riscuri antropice (tehnologice si industriale) - se pot face referiri la:

- Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, Tn cazul de fat3 - nu
este cazul.

- Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta
toate cerintele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;

- Accidente majore pe cdile de comunicatii — pentru evitarea acestora se
va respecta semnalizarea circulatiei rutiere.

* EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Zona propusd spre reglementare nu se afli in vecinitatea sau in cadrul unei arii

naturale protejate.
Incinta este atinsa in partea dinspre DC 108 pe o distantd de 10m spre nord si de 23,8m
spre sud (spre DC 108), de c3tre marginile zonei de protectie a sitului arheologic reperat nr. 25.

* EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Nu este cazul.

D1 17 A = o~ omm
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2.8.  Optiuni ale populatiei:

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost parcurse etapele de informare si
consultare a populatiei, fir3 constatiri suplimentare.

E PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI: j

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Concluzii si recomandari ale Studiului geotehnic.

Studiul geotehnic constatd c3 terenul de fundare din amplasamentul cercetat se
incadreaza in tipul de risc »MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
»CATEGORIA GEOTEHNICA 2".

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinats conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=/,00 m si 0 cotd de fundare Dt=-2,00 m este: Pconv 265,00 kPa;

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manual3 - teren tare
> Sdpatura mecanics - teren categoria I

Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectrii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sd nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

Ridicarea topograficd pentru imobilul cuprins in CF 337679 Arad indicd pentru zona
reglementatd un teren cu o usoar3 crestere de nivel cu cca 40 cm spre Dc 108.

Suprafata terenului masurati este conformi cu suprafata inscris3 in acte.

3.2, Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

PUG Arad, nu reglementeazi parcela pe care se propune PUZ ,AMENAJARE ZONA
SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiatd beneficiazd de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan.
In zon3 nu sunt forme de relief care s3 poata fi valorificate.
Prin reglementdrile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului

natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Terenul este aliniat la carosabilul drumului comunal Dc 108 Arad — Sofronea, care este
principala cale de circulatie care deserveste zona studiata. La cca 760 m de limita parcelei Dc 108
se intersecteaza cu DJ 709 C Arad - Iratos.

Parcela CF 337679 Arad care face obiectul studiului are front de 79,75m la Dc 108 si are
posibilitate de acces direct din acesta.

Traseul Drumului expres Arad — Oradea este la cca 490 m de limita PUZ si nu afecteazi
terenul sau accesul la parcel3.

Se propune pdstrarea unei fasii de 6,00m Iatime spre drumul comunal Dc 108 dedicati
modernizarii acestuia de citre autorititile locale.

Pe parcela se vor prevedea un numir de locuri de parcare care sa deserveasca spatiile
de servicii propuse , acestea urmand a se calcula in functie de capacitatile deservite.

Deasemenea va fi amenajat3 o platformi carosabil separata, dedicata aproviziondrii si
parcari autoturismelor personalului.

Zona de parcare va avea o structura rutierd din pavaj autoblocant, nisip, strat de
fundatie — piatra spart3, balast si strat de forma, iar zona de drum de acces si drum de incinta va
avea structura din: asfalt, beton asfaltic, piatra sparts, balast cilindrat si strat de forma.
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3.5.

Zonificare functionala — reglementiri, bilan

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea urbanistici a terenului pentru
~AMENAJARE ZONA SERVICI, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” amplasatd in extravilanul

municipiului Arad spre nord.

Se propune amenajarea unei zone de 15.500mp din parcela CF 337679 Arad in

suprafata totald de 57.000 mp cu destinatia de servicii. Restul terenului 41.500 mp va rimane

teren arabil, in extravilan.

BILANT TERITORIAL N ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT 5 PROPUS
mp % mp %
Teren agricol in extravilan 115.634 92,25 100.134 79,89
Zona Echipare th-edilitara (Canal HC 1235) 5.756 4,60 5.756 4,60
Zona Cai de comunicatii 2.107 1,68 9.210 7,35
Zona Servicii 0,00 0,00 3.875 3,09
Zona verde domeniu public 1.846 1,47 1.846 1,47
Zona spatii verzi, sport, agrement 0,00 0,00 4.522 3,60
Spatii verzi 0 0,00 2.790 2,22
Terenuri sport, agrement 0 0,00 1.732 1,38
TOTAL: 125.343 | 100,00 125.343 100,00
BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CF 337679 ARAD
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00 41.500 72,80
Incinta cu propuneri 0 0,00 15.500 27,20
TOTAL PARCELA CF 337679 ARAD: 57.000 | 100,00 57.000 100,00
INCINTA PARCELA CF 337679 ARAD

Subzona Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00 41.500
INCINTA CU PROPUNERI 0 0,00 15.500 100,00
Subzona Cai de comunicatii 0 0,00 7.103 45,83
Subzona Servicii 0 0,00 3.875 25,00
Subzona Spatii verzi, sport si agrement 0 0,00 4.522 29,17

Spatii verzi 0 0,00 2.790 18,00

Sport si agrement 0 0,00 1.732 11,17
TOTAL INCINTA CU PROPUNERI 15.500 100,00

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse in zona de

parcela reglementata (15.500 mp):

Indici urbanistici - regimul de construire in

incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 25,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,45
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Modul de utilizare a terenului:

TOATE REGLEMENTARILE CARE SE STABILESC PRIN PUZ si RLU SE REFERA DOAR LA
INCINTA CU PROPUNERI - 15.500mp.

Dupa aprobarea PUZ incinta cu propuneri a parcelei CF 337679 Arad in suprafatad de
15.500 mp se va dezmembra din suprafata totald de 57.000mp devenind o parcela de sine
statdtoare.

Regimul maxim de inédltime va fi P+1E+ER (etajul retras va avea suprafata construitad
maximad egald cu 60% din suprafata construita a etajului imediat inferior si retrageri la un unghi
de vizibilitate de maxim 45° spre Dc 108 si de max 60° in celelalte directii).

CTS = CT = 104,80NMN Hmax = 15,0m = 120,00 NMN

Obiectivele principale propuse pentru aceast3 investitie sunt:

- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legiturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate.

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil la teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilititilor
necesare investitiei.

Destinatia stabilita pentru terenul reglementat va fi de - SERVICII.

Propunerile constau n:
- Parcela CF 337679 pentru zona reglementatd va avea acces din Drumul
comunal Dc 108 Arad-Sofronea;
- In zona reglementati (15.500mp) se va institui o zona edificabild in limitele
cdreia se vor putea amplasa constructiile;
- Sevaamenaja platforma carosabild pentru circulatie si locuri de parcare pentru

autoturisme;
- Se vor amenaja spatii verzi in suprafatd de min 15% din suprafata terenului

reglementat;
- Se vor putea amplasa amenajari complementare:
® Semnalistica spre Dc 108
e (arosabil, parcaje, acces din Dc108
e Spatii verzi amenajate, spatii plantate
® Terenuri sport (tenis, baschet, volei, tenis de mas3, etc), amenajari
agrement.
® Echipare edilitard — racorduri la utilitéti, rezervor vidanjabil, bazin retentie
ape pluviale, rezervor de incendiu, cdmine, separatoare produse petroliere
si nisip, retele de incint3, etc
- Imprejmuire a terenului reglementat.

EDIFICABILA:

¢ va fi amplasata in afara zonelor de protectie a Dc 108, a canalului HC 1235 sia
zonei de protectie a sitului arheologic reperat 25.

Se propune un regim de indltime maxim de P+1E+ER (etajul retras va avea
suprafata construita maxima egald cu 60% din suprafata construit3 a etajului imediat inferior
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si retrageri la un unghi de vizibilitate de maxim 45° spre Dc 108 si de max 60° in celelalte
directii).

P.O.T. maxim propus: 25,00% C.U.T. maxim propus: 0,45

Spatii verzi amenajate minim 15%

Limita de implementare a constructiilor va fi la:
® H/2, minim 3,00m de limita de proprietate spre sud , CF 337684
e 373,37 - 377,00m fata de limita de proprietate din spate spre est drum de
exploatare De 1212, respectiv H/2 min 3,00m fatd de limita zonei cu
propuneri (15.500mp)
s 12,50-15,84m spre limita de proprietate spre nord, HC 1235
® 75,87 —-80,62m fata de limita de proprietate spre vest Dc 108.

Imprejmuirea va putea fi opaca in lateral si in spate si transparentd sau semiopacj spre
Dc 108 si nu va depasi indltimea de 2,40 m si se va putea realiza astfel:
e pe limita de proprietate spre sud spre CF 337684,
¢ lalimita celor 6,00m destinati dezvolt3rii viitoare a DC 108 spre Vest,
® pe limita dintre zona reglementat3 si cea nereglementata spre est
* lalimita zonei de protectie fatd de canalul HC 1235,

ZONIFICARE FUNCTIONALA A INCINTEI CU PROPUNERI:

Z1 - ZONA SERVICII

IS —subunitate functionala - unitati servicii si functiuni complementare
Sp - subunitate functionala -Spatii verzi, sport si agrement
Cc - subunitate functionald - Cii de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)

IS — subunitate functionald - unitati servicii si functiuni complementare
Se va dezvolta o zond de servicii care va cuprinde sald/sili de restaurant, sald
de evenimente, terase de servire, spatii de preparare si functiuni
complementare — cazare, spatii prezentare produse, spatii tip sili forta, salon
intretinere corporald, semnalistic3, echipare edilitars.

Sp - subunitate functionald — spatii verzi, sport, agrement

in zona reglementata se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 15%
conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
anexa 6 art. 6.9. si a HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii de servicii.

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minim3 de spatiu verde va fi
de 1buc / 50mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarilor raportati la numarul
locurilor de parcare amenajate va fi de 1 buc / 4 locuri parcare.

Suprafata acoperitd cu plante perene raportati la suprafata minim3a de spatiu
verde va fi de 15%;

Suprafata minimd inierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 15%,;

Se vor putea amenaja, terenuri de sport (tenis, baschet, volei, tenis de masa,
etc) si amenajari agrement.

Cc - subunitate functionald - cdi de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)
in incinta cu propuneri (15.500 mp) se vor amenaja:
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* Acces din Dc 108 Arad — $ofronea (Sanpaul)
Din Dc 108 se va amenaja un acces cu o ldtime de 7,00m. Racordul la drumul
comunal se va face cu raze de 6,00-9,00m.
Pentru asigurarea continuitatii santului in zona accesului, (in lungul drumului
comunal), se va prevedea o rigola carosabil3.

¢ Platforma in incinta:
Tn incintd se va amenaja un drum carosabil de 7,00m l3time care va asigura
accesul la platforma de parcare pentru autoturisme si la zona de
aprovizionare si de parcare pentru personalul angajat.
Platformele de parcare pentru personal si cea pentru vizitatori vor putea fi
executate din pavele.
Pe parcela care se reglementeaza si care este posibil sd inglobeze spatii cu
diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare
functiune n parte, calculate in functie de suprafata ocupati de fiecare
functiune, conform normelor precizate in HCLM 187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare.
Conform HCLM 187/2024:

- Pentru alimentatia publica se vor prevedea: 1 loc parcare la 8 locuri la
masd, pentru personal — 1 loc parcare pentru 15 salariati dar minim 1
loc parcare, cu un spor de 20%.

- Pentru servicii se vor prevedea: 1 loc parcare la 60mp suprafats
desfasuratd a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare, cu un spor de 20,00%.

- Locurile de parcare vor fi suplimentate cu locuri d eparcare pentru
biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc cu minim 25% raportat la
numadrul total al locurilor de parcare propuse. Aceste parcari vor avea
60 x 250cm.

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare:
Alimentare cu apa:
Ca solutie alternativa pina la realizarea unei retele stradale de alimentare cu ap3, necesarul

de apa pentru uz menajer si pentru refacerea rezervei de incendiu va fi asigurat prin intermediul

unui put forat.

La exterior, montarea conductei de alimentare cu apad se va face intr-o transee cu
dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sdpatd mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral
conductei si deasupra se vor executa umpluturi de nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile
se vor executa cu pamantul rezultat din sdpatura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulics, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de alimentare cu apa din PE-HD.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teavi de
otel neagrd, iar golurile etangate. Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator
din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supus3

Se va avea in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in
cadrul cladirilor propuse.

Instalatii de stingere incendiu

Tinand cont de suprafetele si volumele maxime construite reglementate prin prezentul
PUZ, se impune cel putin echiparea cu hidranti interiori si hidranti exteriori pentru stingerea
incendiilor.
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Pentru asigurarea volumului de apd necesar pentru stingerea incendiilor se propune
realizarea unui rezervor subteran de inmagazinare din beton sau metalic, avand capacitatea utild
de 110,5 mc si a unei statii de pompare.

Pentru stingerea din exterior se vor monta hidranti supraterani de Dn 100, cu dou3
racorduri, asigurand fiecare un debit de 10 I/s.

Reteaua de incendiu exterior va fi realizatd din conducte de PEID, PE100, PN6, @150 mm,
montate ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS 6054-77.

Instalatia de hidranti interitori aferenta constructiei va fi alimentati din inelul de hidranti
exteriori.

Volumul de apd care trebuie asigurat este calculat in functie debitele de stingere si de
timpul teoretic de functionare (conform P118/2-2013), astfel:

Debite necesare pentru instalatiile de stingere - EXTERIOR

hidranti interiori: Qhi = 4,2 \/s 15,1 |mc/h| 252 I/min
hidranti exteriori: Qhi = 10 I/s 36 |[mc/h| 600 |/min
Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere, este:

hidranti interiori: Thi = 600 I S 0,16 ! h | 10 ‘I min
hidranti exteriori: Thi = 10800 ll s 3 h 180 min

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic
de stingere este:

HID INT + EXT (Vhi=QiixThi): = 108+2,5=110,5 mc

DURATA PENTRU REFACEREA REZERVEI DE APA PENTRU INCENDIU
Durata pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu este de Tr=24 ore conform
tabelului 12.1 din P118/2-2018.

Qri=Vu / Tr [ mc/h]
Qri=110,5/24=4,60 [ mc/h]
Qri= 1,27 [ I/s)

STATIA DE POMPARE

Conform P118/2-2013, Art. 13.1, este obligatorie montarea unei pompe de rezerva, egala
cu cea mai mare pompd din grupul celor in functiune, pentru clidirile de civile la care pentru
stingerea incendiilor din interior, se folosesc doud jeturi simultane.

Astfel, instalatia de stingere a incendiilor va fi prevazutd cu un grup de pompare format
din:

-pompa electrica activa

-pompa electricd de rezerva

-pompa pilot

Solutia finala de realizare a instalatiei de stingere cat si capacititile finale ale rezervorului
de apa si a statiei de pompare se vor detalia printr-o documentatie separat si In urma
incadrarilor din Scenariul la foc.

Canalizarea menajera:
In prezent, parcela studiatd nu este echipatd cu retele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare menajera/pluviala.
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incrcarii cu poluanti
in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.
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Ca solutie alternativd pand la realizarea unei retele stradale de canalizare menajer3,
evacuarea apelor uzate menajere din incintd se va realiza la un rezervor vidanjabil subteran,

etans.

Bazinele pentru ape uzate fecaloid-menajere se vor vidanja de un operator specializat.
Apele uzate menajere, respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Conform Normativ 19/2022, Art. 14.75. Pentru bazine de retentie vidanjabile, pentru apa
uzata menajerd, se calculeaza volumul util in functie de debitul mediu zinic de ap3 uzati si un
numar recomandat de 15-30 zile de retentie, considerate intre doua operatii de vidanjare.

Astfel, tinand cont de debitul mediu zilnic se propune montarea unui rezervor subteran
etans si vidanjabil cu capacitatea de 20mc, rezultand o frecventa de 1 vidanjare la 15 zile.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de
forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 c¢cm si acoperitd peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaz3
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeaza prin s3pare iar

umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupd terminarea lucrarilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se
executd fncercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pidmant
de 15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de canalizare din PVC.

Canalizarea pluviala:
In prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa si

canalizare menajera/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi preluate printr-
un sistem de canalizare separat.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul unor rigole si a unor guri de scurgere tip
geiger, amplasate h zona carosabila.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere tip
geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

Apele pluviale incdrcate cu hidrocarburi vor fi purificate/tratate prin intermediul unui
separator de hidrocarburi, din polietilend, conform cu SR EN 858, avand capacitatea nominal3
de 65 I/s, cu urmatoarele caracteristici:

¢ -debit total 65 I/s
-trapa de namol incorporata de 6500 litri
-capacitate depozitare lichide usoare 3656 litri
-capacitate totala 18812 litri
-cuva din plastic armat cu fibra de sticld
-componente interne din PE-HD
-prevazut cu elemente de coalescentd
-prevazut 3 capace cu inaltator
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Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat {i alte
prevederi ti standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Apa pluviala conventional curatd si apa pluviald tratatd va fi stocatd intr-un rezervor
subteran cu capacitatea de 200mc. Apa pluviala stocata va fi utilizata la udarea spatiilor verzi si la

spalarea/igienizarea platformei exterioare.
Surplusul de apa va fi descarcat controlat in canalul ANIF invecinat, prin intermediul unei

guri de vdrsare.
Zona de deversare se va consolida pe 2m amonte, aval si fundul de canal iar conducta de refulare

va fi prevazutad cu clapeta de sens.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face din linia aeriana existent3 LEA
de 20kV care traverseaza Dc 108 la cca 166,6 m de limita amplasamentului in linie dreapta.

Se propune amplasarea unui post de transformare aerian. Amplasat pe stalpul cel mai
apropiat de drumul comunal Dc 108. Din postul de transformare propus se va monta o plecare
catre zona studiatd, cu linii electrice subterane, pand la firida de bransament propusi la
amplasament.

Au fost prevazute cabluri de alimentare subterane pentru fiecare corp de clddire propus.
Acestea vor fi de tipul CYAbY / ACYAbY protejate in tuburi de protectie.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de
distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atdt in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice pentru a obtine aprobarile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu
energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea
autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fat3 de LES,
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fatd de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de sigurantd masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subteran3 de
apd, canalizare propusa si LES 0,4kV va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kV va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kV in caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta
de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Mdsurarea energiei electrice consumate se va realiza la Blocurile de Masur3 si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electric3

local.
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Aceasta este o solutie preliminara pentru faza PUZ si se va detalia la faza DTAC cand se va
detalia varianta arhitectural3 finala.

Telecomunicatii:
Pentru asigurarea posibilitatilor de racordare la telefonie si internet se vor utiliza solutii
mobile de la furnizorii de retelele mobile cu acoperire in zon3.

Alimentarea cu gaze naturale:
Pentru alimentarea cu gaze naturale se va realiza o extindere de retea de la reteaua
publica existentd pe DJ 709 C in dreptul Cartierului Westfield la cca 2.150 m sau din localitatea

Sanpaul la cca 1.300 m.

Deseurile menajere:

Deseurile vor fi colectate selectiv si depozitate in europubele (dupa o preselectie pe
principalele tipuri de deseuri urbane: vegetale, plastic, hartie si sticld) amplasate pe o platforma
gospodareascd amenajata in incinta.

Depozitarea acestor deseuri se va face in recipienti diferiti conform celor stabilite de
catre societatea de salubritate care gestioneaza deseurile in zon3.

Beneficiarii vor incheia contracte de prestari servicii cu societatea de salubritate.

3.7. Protectia mediului:

Amplasamentul este in zona de nord a municipiului Arad spre localitatea
Sanpaul/Sofronea.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se Tnainteazd spre
aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ ,AMENAJARE ZONA SERVICI, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” va respecta
concluziile analizei de mediu si ale etapei de incadrare.

3.8. Obiective de utilitate publici.

In zona studiatd se gasesc urmatoarele obiective de utilitate publici:
- Dc108 Arad-$Sofronea drum de importanta locali - se va respecta o zona de
protectie de 18m fata de axul drumului.
- Canal HC 1235: categorie de interes local.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor.
Tn zona studiaty exists trei categorii de tipuri de proprietate asupra terenurilor si
anume:

- Canal HC 1235 - proprietate publicd de interes judetean;

- Drum comunal Dc108, , drumuri de exploatare, san{uri - proprietate publica de
interes local

- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — parcele private
de teren cu sau féra imobile construite, terenuri arabile.

Circulatia terenurilor:

Pentru a permite Tn viitor dezvoltarea drumului comunal DC 108 suprafata de
teren proprietate privata din incinta CF 337679 Arad (141 mp), care se suprapune zonei
de 6,00m fatd de drum destinaté acestei dezvoltiri, va fi cedat3 pentru a fi trecuta in
domeniul public al municipiului Arad.
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|4.  CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE: ]

4.1. Inscrierea amenaijdrii si dezvoltarii_urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG
in momentul de fatd zona studiatd nu este reglementati urbanistic prin PUG
Municipiul Arad.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului
de dezvoltare:

Principalele interventii in zond, care s3 sustind materializarea investitiei propuse
vor fi cele legate de:
- Realizarea accesului carosabil din Dc 108 Arad - Sofronea/Sanpaul.
- Realizarea alimentdrilor cu energie electrics, apa si canalizare;
- Realizarea investitiei propriu-zise.

4.3. Prioritdti de interventie;
Realizarea accesului pe parcel3 si a infrastructurii edilitare vor fi primele elemente
de demarare a investitiei.
Realizarea etapelor investitionale urmeaz3 a fi dictat3 de sursele de finantare ale
investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilitati si realizarea accesului la
drumul public sunt obligatorii.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, considerdm c3 aceasta reflects posibilitatile si
cerintele zonei, cu influente economice pozitive la nivel local. Restrictiile - functionale,
de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de propuneri si
detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularului PUZ, Scrob Cosmin Rizvan.

In etapele urmitoare, in vederea creesrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni:

- Aprobarea PUZ in CLM Arad

- Impunerea prin certificat de urbanism si autorizatii de construire, regulamente,
caiete de sarcini, a unor solutii arhitecturale adecvate care sa confere
personalitate acestei zone.

Intocmit, , j/r
PG 2 5o NN
arh. Monica Cuzne ﬁ?*& PN
S UR

/

—————

1 Monica M.

e-mail: cuznetov.monit a@gmail.com tel. 0721.795.809 22
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ — “AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”
CF 337679 ARAD

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLULRLU :

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu caracter
general, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementari urbanistice - zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeazad modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal, referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe teritoriul ce face
obiectul PUZ - 15.500 mp - incintd reglementat3.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zonele pentru care sunt intocmite.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
“AMENAJARE ZONA SERVICIl, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”, amplasati pe parcelela
identificata cadastral:

e Parcela CF 337679Arad — extravilan, arabil S=57.000mp; Proprietar: Scrob Cosmin
Razvan fard sarcini — reglementarea se referd la incinta de 15.500 mp.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

» Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,
reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 indicativ GM-
007-2000, actualizat;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, actualizat;

»legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;




» Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

> Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

» Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare;

> Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicatd cu modificdrile si completarile
ulterioare;

» Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

» Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare.

» Ordinul 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, actualizat;

» Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, actualizat3;

> HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii $i amenajari autorizate
pe raza Municipiului Arad.

> HCLM 187/28.03.2024 a CL al municipiului Arad privind aprobarea Regulamentului
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a
zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona care face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine Act de autoritate al administratiei publice

locale.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul Regulament local de urbanism cuprinde reguli obligatorii (permisiuni si
restrictii) pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru incintele studiate.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele
categorii de interventii:
e Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse — zona servicii
® Stabilirea de indici urbanistici, regim de inal{ime, aliniament, in cooncordant cu
functiunile propuse.
® Realizarea accesului la teren si stabilirea relatiei cu vecinatatile.

Parcela care face obiectul PUZ si RLU are suprafata inscrisa in CF de 57.000 mp din care
vor fi reglementati 15.500 mp, (41.500mp vor rémane teren agricol in extravilan) interventiile

urbanistice in zona referindu-se la:
- Acces carosabil din Dc 108 drum comunal Arad — Sanpaul/Sofronea;




Circulatii auto si pietonale in incint3;
Reglementarea amplasérii constructiilor pe parcels;
Realizarea alimentarii cu utilitati a zonei propuse;
Amenajare spatii verzi, sport, agrement.

Zona studiata are suprafata de 125.343 mp.

Incinta reglementata in suprafata de 15.500 mp situat3 in extravilanul municipiului Arad,

spre localitatea Sanpaul.

Functiunea principald solicitatd de investitor este zond servicii si functiuni

complementare - Sald/sdli restaurant, sald de evenimente, terase de servire, spatii de
preparare, cazare, spatii prezentare produse, spatii tip sali de fortg, salon intretinere corporal,
semnalistica, echipare edilitara.

2.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL $!I CONSTRUIT

ART. 3 - TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este

permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Parcela pe care se face investitia in suprafat3 de 54.000 mp din care se reglementeaza
15.500 mp este teren agricol in extravilan, in imediata vecinitate a altor zone
reglementate — trupuri izolate.

Conform Studiului pedologic nr. 750 din 18.08.2025 intocmit pentru parcela CF 337679
Arad, terenul se incadreaza in clasa Il de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinta
“arabil” — astfel incat este posibild autorizarea constructiilor propuse.

Conform Avizului MADR nr. 85/09.03.2026:

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sd ia mdsuri
prealabile executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sd-I depoziteze si sd-I niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Arad
in vederea punerii in valoare sau a ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din
Legea nr.18/ 1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Beneficiarul investitiei va lua mdsuri corespunzdtoare de a nu degrada terenurile i
culturile din zona limitrofd, altele decét cele previzute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea;

Beneficiarul investitiei va lua mdsuri corespunzédtoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite
din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel;

Beneficiarul si  proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisd
spre avizare;

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dacé aceasta se realizeazd pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;
Prezentul aviz isi inceteazd aplicabilitatea la data la care aqutoritétile competente au
comunicat beneficiarului neadoptarea hotdrdrii de aprobare a introducerii terenului in
intravilan.




ART. 4 - TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN -
Nu este cazul.

ART. 5. SUPRAFETE TMPADURITE.
Nu este cazul.

ART. 6. RESURSELE SUBSOLULUI.
Nu exista resurse ale subsolului cunoscute in zona.

ART. 7. RESURSE DE APA S| PLATFORME METEOROLOGICE.
Nu este cazul.

ART. 8. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE.
Tn zona sau in apropiere nu existd zone naturale protejate si nici potenTial balnear sau
turistic.

ART. 9. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori d epatrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor si al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori d epatrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hot&rare a consiliului
judetean. Se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor prevazute la alin (1).

(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii.

Conform Studiului de fundamentare arheologic pentru PUG Arad, amplasamentul

investitiei este situat partial in zona de protectie a sitului arheologic reperat nr. 25.

inainte de autorizarea lucrdrilor de construire se va solicita avizul DJC Arad.

Conform Aviz nr. 214/U/16.07.2025 a Directiei Judetene pentru Culturd Arad:

e Amplasamentul investitiei este situat partial in zond de protectie a situl arheologic reperat
nr. 25, conform Studiului de fundamentare arheologic pentru PUG Arad;

® Prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza PUZ, cu conditia completdrii
in Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca inainte de autorizarea executdrii lucrdrilor
de construire, sd se solicite avizul de specialitate al DJC Arad care se va acorda in functie
de concluziile unui raport de diagnostic arheologic intruziv. In functie de concluziile
raportului se va decide dacd se impune sau nu procedura de descércare de sarcind
arheologicd;

¢ In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
aprobatd cu modificdri si completdri prin Legea 258/2006, efectuarea diagnosticului
arheologic intruziv se realizeazd numai de cdtre specialisti/experti atestati in domeniul
arheologic de cdtre Ministerului Culturii, lista acestora putdnd fi consultatd la adresa
www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal Arad.

® in cazul in care pe durata executdrii lucrdrilor de sdpdturd, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Culturd si Patrimoniu National Arad
si Primdria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea
nr. 462/2003. In vederea continudrii lucrdrilor se va asigura supravegherea arheologicd pe
durata lucrdrilor, de catre persoane autorizate, pe bazd de contract si conform unui aviz
de descarcare arheologicd eliberat anterior continudrii lucrdrilor.




2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

ART. 10. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis3.
(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de z3padaa, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
- Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
- Zona amplasamentului nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabils,
terenul are stabilitatea asiguratd, nu existd eroziuni ale solului sau alte riscuri

naturale.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale (alunecéri de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de z3padi, dislociri de stanci, zone
inundabile si altele asemenea) sau acoperirea lor prin masuri de proiectare specifice se permite
autorizarea executdrii constructiilor in incintd, din acest punct de vedere.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrdrile i iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

ART. 11. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE.

Constructiile din incintd nu sunt generatoare directe de riscuri tehnologice. Se vor
respecta fluxul tehnologic si Reglementarile si Normativele in vigoare.

a) Utilizdri permise:

Orice fel de constructii si amenajéri care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice;

b) Utilizdri permise cu conditii:

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de servicii;

¢) Utilizdri interzise:

Constructiile si amenajdrile generatoare de nocivititi, incombatibile cu functiunea
dominanta stabilitd pentru aceasta zon3 — servicii.

Agentia pentru protectia mediului Arad stabileste prin Decizia etapei de incadrare nr.
5369 din 18.03.2026 stabileste ca PUZ ~ “Amenajare zoni servicii, restaurant, sald evenimente”
propus a fi amplasat in municipiul Arad, extravilan, CF 337679 Arad, nu necesit3 evaluare de
mediu si se supune adoptarii fara aviz de mediu.

Conform DEI nr. 5369/18.03.2026 a AJPM Arad conditiile de realizare a planului sunt:
Conditii generale:
¢ respectarea documentatiei inregistratd la autoritatea competentd pentru protectia
mediului Arad;
® solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de
urmdtoarele autoritdti: ANIF Arad, ISU Arad, Apele Romane, Directia pentru Culturd si
Patrimoniu National Arad, etc, precum si respectarea tuturor conditiilor/mdsurilor
impuse prin aceste documente;
® titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care
detine dovada utilizdrii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a
dezmembrdmintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin
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dispozitiile legale in vigoare;

titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act
de reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de
reglementare emise de alte autoritdti contravin prevederilor prezentului act de
reglementare emis de autoritatea competentd de mediu.

Conditii specifice:

Protectia calitdatii aerului:

organizarea activitdtii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si populatiei s
fie cét mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sd fie
cdt mai reduse);

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/ 1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor:

este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

apele igienico-sanitare si uzate menajere se vor colecta prin reteaua internd de
canalizare menajerd si se vor deversa intr-un bazin etans vidanjabil de 20 mc si se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din HG nr.188/2002, cu mo~ificdrile si completdrile ulterioare;

bazinul vidanjabil va fi exploatat corespunzdtor. Vidanjarea apelor uzate se va face
doar de societdti autorizate. Descdrcarea apelor uzate se va efectua doar intr-o statie
de epurare autorizatd, cu acceptul operatorului statiei;

in conformitate cu prevederile art. 6 alineat 1 din Anexa la normele tehnice din H.G.
188/2002 are obligatia sd se racordeze la reteaua de canalizare menajerd a localitdtii,
in conditiile prevazute in anexa nr. 2 respectiv NTPA 002 in momentul cGnd aceasta se
va realiza in vecindtatea amplasamentului;

in conformitate cu prevederile art. 6 alineat 2 din Anexa la normele tehnice se vor lua
toate mdsurile sanitare necesare pentru dezafectarea bazinului vidanjabil o datd cu
racordarea la reteaua de canalizare, iar termenul de racordare este de cel mult un an
de la punerea in functiune a sistemelor publice de canalizare nou-infiintate;

apele pluviale provenite de pe constructiile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate prin
intermediul gurilor de scurgere spre separatorul de hidrocarburi sau la nivelul solului si
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

Protectia solului si a subsolului:

se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incdt sd nu blocheze cdile de acces, sd nu poatd fi antrenate de vént sau de apele
pluviale;

se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate In urma lucrdrilor;

se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si
gestionate conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor cétre operatori
economici autorizati pentru fiecare tip de deseu in parte;

vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurilor menajere, precum si a
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deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre
drumul de acces;

® degseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzatoare, urmdnd a fi preluate
de societdti autorizate in transportul deseurilor menajere;

® deseurile reciclabilel. vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal, sticld) si
se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei
mediului;

® se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor;

® deseurile rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmdnd sd fie transportate de un operator autorizat din punct
de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea nr. 17 /2023, cu modificdri si completdri
ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completd;

® pentru deseurile din activitdti de construire si/sau desfiintare, dupd caz, se vor instituie
sisteme de sortare pentru deseurife provenite din activitéti de constructie si desfiintare,
cel putin pentru lemn, materiale minerale - beton, cérémidd, gresie si ceramicd, piatrd,
metal, sticld, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in
mdsura in care este fezabil din punct de vedere economic, nu afecteazd mediul
Inconjurdtor si siguranta in constructii, precum si de a lua mdsuri de promovare a
demoldrilor selective pentru a permite eliminarea gi manipularea in conditii de
sigurantd a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inaltd
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Protectia biodiversitétii:

® la curdtarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufdrisurile sau vegetatia
ierboasd;

* deseurile vegetale rezultate in urma curdtdrii amplasamentului vor fi transportate la
statia de compost a municipiului Arad.

* sevarealiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrdrilor;

® organizarea lucrdrile se va face astfel incét impactul asupra peisajului sd fie cét mai
redus.

ART. 12. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Nu este cazul.

ART. 13. ASIGURAREA ECHIPARI! EDILITARE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

Sunt permise orice constructii si amenajari pentru a ciror echipare edilitard exist3
posibilitatea de finantare si solutii tehnice. Sursele de finantare vor fi sigurate de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)




presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati si nici nu sunt
posibile rezolvari individuale, provizorii tip put forat, fosa septicd/rezervor vidanjabil etans.

Retelele existente daca nu sunt prea indepartate vor fi prelungite sau se vor executa
racorduri/bransamente dupa caz conform cu conditiile de racordare mentionate in avizele
detinatorilor de retele.

nditii conform Aviz Compani Apa Ar 4048 din 17.06.2025:
- in vecindtatea obiectivului, Compania de Apd Arad nu are in exploatare retele publice
de apd potabild si retele publice de canalizare menajerd.
- Avizul la faza PUZ nu tine loc de aviz de bransare ~ racordare la utilitétile publice apd-
canal.

Conditii conform Aviz Retele Electrice nr. 26898243 din 12.09.2025:

- Distantele minime si mdsurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrdrilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevdzut din
sdpdturi, echipamente, etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajele vor
respecta distantele minime prescrise fatd de elementele retelelor electrice aflate sub
tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sd instruiascd personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta execudia lucrdrilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si
asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriordrii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct rdspunzétori de
producerea oricdror accidente tehnice si de muncd.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electricd a obiectivului sau, dacd obiectivul existd si se dezvoltd (cu cresterea
puterii fata de cea aprobatd initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz tehnic de racordare

Art. 14, ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionald caracterizatd de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localittii
sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”GM-007-2000.

Investitia de fatd va fi implementatd intr-o zona in extravilan unde n vecinitatea
imediatd nu existd alte zone reglementate. Cele mai apropiate vecinatati existente functionale
sunt la distante cuprinse intre 30m — 840m: zone rezidentiald, zond servicii, centru pregitire si
formare profesionald, zone centru sportiv si de agrement.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singurd unitate

functionala:

Trup izolat Z1 -~ ZONA SERVICII

IS — unitati servicii si functiuni complementare
Sp - Spatii verzi, sport si agrement
Cc - Cai de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)




Art. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

Procentul maxim de ocupare a terenului stabilit pentru zona in care urmeazi si fie
amplasata constructia astfel:

St =15.500 mp
P.O.T. max = 25,00% C.U.T. max = 0,45

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la sol
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =SC/STx 100, unde  SC = suprafata construit3
ST = suprafata totala a terenului

Procentul de ocupare a terenului se completeazd cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si indltime si formeazd un ansamblu de
valori obligatorii in autorizarea executdrii constructiilor.

POT si CUT vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in Legea 350/2001
republicata.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita zonei de implementare a
constructiilor, marcatd pe plansa 02A - Reglementari urbanistice — zonificare.

ART. 16. - LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

In incinta reglementatd de PUZ “ AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE” CF 337679 Arad, nu au prevazut obiective de utilitate public3 si nici nu sunt
zone rezervate in planurile de amenajare a teritoriului aprobate anterior care si prevada
realizarea de lucrdri de utilitate publica.

in zona drumului DC 108 in zona adiacent3 de 6,00m Iatime care se propune a fi rezervata
pentru extinderea (dezvoltarea) viitoare a DC 108 se vor ceda domeniului public pentru acest
scop, suprafata de 141,00mp.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

ART. 17. - ORIENTAREA FA']'I"\ DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism,
cu respectarea Codului Civil si a reglementdrilor urbansitice in vigoare.

Pentru cladirile cu functiune - servicii se recomanda orientarea astfel si se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a bucatariilor sia
spatiilor de preparare, conform prevederilor HG 525/1996 actualizat3, Anexa nr. 3 pct 3.2.

ART. 18. -AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);




¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte

instalatii sau constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.

Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitstilor, lucririle de constructii  pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea
de cdtre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus cu respectarea legislatiei si a
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterans, in intravilanul si extravilanul
comunelor, satelor si localitdtilor apartinitoare oraselor si municipiilor.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18,00m din axul drumului pand la
marginea zonei drumului.

Pe o ldtime de 6,00 m de la marginea carosabilului DC 108 nu se vor realiza constructii -
aceasta zona va fi destinata unei viitoare modernizari a acestuia prin ldrgirea carosabilului.

Suprafata de teren proprietate privat3 a lui Scrob Cosmin R3zvan care se suprapune celor
6,00m destinati dezvoltarii DC 108, va fi cedatd Municipiului Arad pentru a fi trecutd in
domeniul public (141 mp).

Accesul rutier la zona reglementatd de PUZ “AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,
SALA EVENIMENTE” — intravilan CF 337679 Arad, se va face din drumul comunal DC 108 Arad-
Sofronea/Séanpaul, prin racord carosabil la acesta. Accesul va avea o Iatime de 7,00m si se va
racorda la DC 108 cu raze de 9,00m.

inainte de inceperea lucririlor se va solicita de la Inspectoratul de Politie Judetean Arad -
Serviciul Rutier, aviz pentru semnalizarea rutierd temporars.

Utilizadri permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorialid cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice pentru lucrdri in zonele de protectie (semnalistic, echipare edilitard, amenajare spatii
verzi, accesuri carosabile si pietonale, imprejmuire la limita zonei de 6,00m latime care se
cedeaza domeniului public).

Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluent3 si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.
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Utilizari interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor.

ART. 19. - AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE $I CURSURI DE APA
POTENTIAL NAVIGABILE.

Nu este cazul.

ART. 20. - AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRATIA SNCFR
Nu este cazul.

ART. 21. - AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautici civils a Aeroportului Arad.
Regimul maxim de inéltime va fi P+1E+ER
CTS = 104,80NMN  cota + 0,00 = 105,00NMN  Hmax = 15,0m = 120,00 NMN

Conform Avizului nr. 25883/27.08.2025 al Autoritdtii Aeronautice Civile Romdne se vor

respecta conditiile cuprinse in acesta:

- Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare;

- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr.
1267 din 16.08.2023;

- Respectarea indltimii maxime a zonei edificabile de 15,00 m, respectiv cota absolutd
maximd de 120,00 m (105,00 m cota absolutd faté de nivelul Mdrii Negre a terenului
natural + 15,00 m indltimea maximd a zonei edificabile);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum sia
cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati
in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform legislatiei
aplicabile;

- Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sé nu producd perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

ART. 22. - RETRAGERI FAT. A DE FﬁSIA DE PROTECTIE A FRONTIERE! DE STAT
Nu este cazul.

ART. 23. - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT,
INTELES CA LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC S| DOMENIUL PRIVAT.
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza: '
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructtiilor fatd de aliniament este permisi numai daci se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dac fnaltimea cladirii nu
depaseste distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al clidirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
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Regimul de aliniere a constructiilor fata de domeniul public — limita de proprietate spre
Dc 108 va fi reglementat astfel:
- zona de implementare a constructiilor este la 75,87 ~ 80,62m fatad de limita de
proprietate spre domeniul public - Dc 108 Arad — Sanpaul.

ART. 24. - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Se va respecta pentru zona de implementare a constructiilor:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietdtii Invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri. Se va asigura accesul masinilor de
inte i la cel puti a laturi ale cladirii propuse.

c) Imobilele se vor amplasa in interiorul zonei edificabile stabilite prin PUZ care
stabileste distantele fata de limitele de proprietate astfel:

e H/2, minim 3,00m de limita de proprietate spre sud , CF 337684

e 373,37 — 377,00m fata de limita de proprietate din spate spre est drum de
exploatare De 1212, respectiv H/2 min 3,00m fata de limita zonei cu propuneri
(15.500mp)
12,50 - 15,84m spre limita de proprietate spre nord, HC 1235
75,87 - 80,62m fata de limita de proprietate spre vest Dc 108.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ART. 25. - ACCESE CAROSABILE.
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
regulament general de urbanism.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul la zona reglementatd se va face din DC 108 Arad-Sanpaul printr-un racord la
acesta. Accesul va avea strat de uzura similar cu cel al Dc 108 si raze de racord de 6,00-9,00m.

Conform avizului Comisiei pentru eliberarea autorizatiei de acces la drumul public nr.
ad.89035/21/07.10.2025 trebuie indeplinite urmdtoarele conditii:

® Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricror materiale pe
carosabilul drumului;

® Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

e Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

® Pe toata perioada lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si
a persoanelor cu handicap;
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® Domeniul public apartinand Municipiului Arad, afectat de lucrdri, va fi adus la forma
initiald de cdtre beneficiarul lucrdrilor, pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de
cdtre unitati agreate de cdtre Primdria Municipiului Arad.

* Se va respecta documentatia PUG aprobatd cu HCLM Arad nr. 502/2018 cét si avizele si
acordurile stabilite prin CU nr. 1267 din 16.08.2023;

* Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urménd
sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul garantiei;

® Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificdrile si
completdrile ulterioare, privind regimul drumurilor;

e In cazul in care pénd la finalizarea lucrdrilor, HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica sau
abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementidri.

Utilizari permise.

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta ale traficului.

Utilizari ise cu itii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinereii avizului unit&tii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor alin (2) al prezentului articol.

Utilizari interzise.
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

ART. 26. - ACCESE PIETONALE.
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai dacj se
asigurad accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privat3 grevate
de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal la parcela reglementatd prin PUZ “AMENAJARE ZONA SERVICII,
RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” extravilan CF 337679 Arad, se va face din zonele de
acces/parcdri spre constructiile propuse. Trotuarul va putea fi din pavele si va avea minim 1,00
m latime.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ART. 27. - RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dac3 existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electric.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru categoriile de constructii propuse, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si prelungeasc3 reteaua
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existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s3 mareascs capacitatea
retelelor publice existente, fie s3 construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplics, in mod corespunzator, autorizarii executdrii constructiilor in
localitdtile unde nu exist3 retele publice de apa si de canalizare.

Lucrdrile de echipare cu retele tehnico-edilitare se vor realiza cu indeplinirea conditiilor

impuse prin avizul institutiilor abilitate si in urma obtinerii unei Autorizatii de Constructie
pentru aceste lucrari.

Avénd in vedere ca retelele existente de apa si canalizare sunt la distante mai mari de 1

km spre Sanpaul si mai mai de 2 km spre Arad se va permite echiparea in sistem individual cu
respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare sau bransare care se realizeaza pe terenurile

proprietate a persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de catre acestea.

Conditiondri conform Avizului ANIF nr. 125/16.06.2025:

Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud documentatie
in vederea emiterii avizului tehnic ANIF, Documentatia va contine expres, si hotédrdrea de
aprobare a PUZ;

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrdrilor de imbundtdtiri funciare si dacd este cazul necesitatea
semndrii contractului de prestdri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de |.F. Arad.

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sé asigure functionalitatea
amenagjdrilor de imbundtdtiri funciare atdt pe perioada executiei cat si dupd finalizarea
acestora;

Apele pluviale de pe clédiri vor fi colectate prin sisteme de Jjgheaburi si burlane si conduse
la zonele verzi adiacente, apele pluviale de pe platformele carosabile din incintd vor fi
colectate prin guri de scurgere si rigole iar prin refeaua internd de conducte vor fi conduse
gravitational la separatorul de hidrocarburi cu deznisipator incorporat. Apele pluviale
conventional curate in concordantd cu NTPA-001 vor fi evacuate intr-un bazin de retentie
de unde vor fi utilizate la udarea spatiilor verzi, Prea plinul de la bazinul de retentie va
putea fi deversat in canalul HC 1235 (SANPAUL 1- conform inventar ANIF) si se va reveni cu
0 documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupd
aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor conform DTAC, care sd cuprindd si un breviar de
calcul, apele uzate nu se vor deversa in canalele aflate in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriald de I.F. Arad;

Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul exploatérii
amenajérilor de imbundtdtiri funciare din zond, datoritd nerespectdrii conditiilor din aviz
sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face rdspunzdtor beneficiarul
de aviz;

Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227 /2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, retea,bransament gaze naturale, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de imbundtdétiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioard a taluzului canalului de desecare SANPAUL 1 din zond in perioada in care se va
executa lucrarea.

Pe toatd durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad sé inspecteze zonele respective in vederea urmdririi aplicérii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrdrilor de imbundtdtiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF.
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onditiondri conform Avizului de Gospodérire a Apelor nr. 08/17.02.2026:
Conditii de calitate a apelor uzate evacuate:

* Apele pluviale, dupé preepurarea din separatorul de hidrocarburi, apoi deversate in spatiile
verzi sau bazinul de retentie, se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA 001
/2005,

® Apele uzate menajere deversate in bazinul de vidanjare, vor respecta prevederile
normativului NTPA 002/2005.

Obligatii :

® La urmdtoarea fazd dupd obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerului Mediului Apelor si
Pddurilor nr. 828/2019, Aviz de gospoddrirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

* La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologie expertizat, in baza cdruia se poate aviza
executia unor foraje in freatic.

ART. 28. - REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
(1) Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publics se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.
(3) Tn vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrics, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiers si altele de aceasta naturs.
(4) Montarea echipamentelor tehnice prevdzute la alin. (3), se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fir3 afectarea circulatiei publice.
(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatad3d ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura.
(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se execut3 in varianta de amplasare
subterand, féra afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare
subterane.
(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal
si vertical, In scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.
(8) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regul, anterior
sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.
(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes
local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, dac3 este cazul, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasdrii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢).
in situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitdtilor, canalele
subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.
(10) Prin exceptie de la prevederile alin, (3) - (9), cu respectarea legislatiei si a reglementsrilor tehnice
specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructurd asociats acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterani sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si
extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Cheltuielile pentru lucrsrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
interesat.
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Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizarea menajers,
energia electrica si telecomunicatiile s3 se realizeze subteran.

ART. 29. - PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate n serviciul public sunt
proprietate publicd a municipiului, daci legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica
statului, daca legea nu dispune altfel.

si de telecomunicatii sunt proprietate publica a

(3) Lucrarile previzute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de

catre investitor si se executd h urma obtinerii avizului autoritd

specializate.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI 91 CONSTRUCTIILOR

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial in incinta PUZ:

tii administratiei publice

BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA CF 337679 ARAD

ZONE FUNCTIONALE mﬁx'STENT = mpp ROPUS -

Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00 41.500 72,80

Incinta cu propuneri 0 0,00 15.500 27,20

TOTAL INCINTA: 57.000 | 100,00 57.000 | 100,00

INCINTA PARCELA CF 337679 ARAD

Subzona Teren agricol in extravilan 57.000 | 100,00 41.500

INCINTA CU PROPUNERI 0 0,00 15.500 100,00

Subzona Cai de comunicatii 0 0,00 7.103 45,83

Subzona Servicii 0 0,00 3.875 25,00

Subzona Spatii verzi, sport si agrement 0 0,00 4.522 29,17
Zona spatii verzi (1] 0,00 2.790 18,00
Sport si agrement 0 0,00 1.732 11,17

TOTAL INCINTA CU PROPUNERI 15.500 100,00

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse pe zona de
parcela reglementata (15.500 mp):

Indici urbanistici - regimul de construire in

incinta reglementati (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 25,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CuT) 0,00 0,45

ART. 30. - PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a suprafetei de teren in vederea realizirii de noi
constructii. Se permit lucrdrile de parcelare cu conditia adoptarii de solutii de echipare unitare
corelate care sd respecte normele de igiend si protectie a mediului.

Terenul destinat investitiei este compus in prezent dintr-o parcela care va fi reglementat3
partial astfel incit zona reglementat3 va deveni o parcela iar zona care ramane teren agricol in
extravilan o alt3 parcela.

Se va dezmembra suprafata de teren dinspre Dc 108 in suprafatd de 141 mp care se
suprapune peste zona de 6,00m latime, paralel3 cu drumul comunal, corespunzitoare zonei de
dezvoltare a acestuia.
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ART. 31. - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul PUZ se stabileste indltimea maxim3 pentru constructiile de pe parcela
studiata astfel:

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E+ER (unde etajul retras va avea suprafata
construita maxima egald cu 60% din suprafata construita a etajului imediat inferior si retrageri
la un unghi de vizibilitate de maxim 45° spre Dc 108 si de max 60° in celelalte directii).

* Hmax=15,00m (120,00 NMN)

ART. 32. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al clidirilor nu va contraveni functiunii acestora si nu vor deprecia
aspectul general al zonei. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de bunj calitate.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI $1 IMPREJMUIRI

ART. 33. - PARCAIJE
(1) Autorizarea executrii constructiilor care, prin destinatie, necesit spatii de parcare se emite
numai dacd exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de Capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 din regulamentul general de urbanism.

Pe parcela care se reglementeaz si care este posibil si inglobeze spatii cu diferite
destinatii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte,
calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare functiune, conform normelor precizate in
HCLM 187/2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, astfel:
- Pentru alimentatia publici se vor prevedea: 1 loc parcare la 8 locuri la masd, pentru
personal - 1 loc parcare pentru 15 salariati dar minim 1 loc parcare, cu un spor de
20%.

- Pentru servicii se vor prevedea: 1 loc parcare la 60mp suprafatd desfisurati a
constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc parcare
pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare, cu un spor de 20,00%.

- Locurile de parcare vor fi suplimentate cu locuri d €parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc cu minim 25% raportat la numarul total al locurilor de
parcare propuse. Aceste parcari vor avea 60 x 250cm.

ART. 34. - SPATII VERZI SI PLANTATE
Autorizarea executdrii constructiei va contine obligatia amenajarii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform HCLM Arad nr. 572/oct
2022. Conform acestei hotirari se vor respecta urmatoarele cerinte:
- Suprafata minim3 de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi de minim 15%,;
- Sevor planta 1 arbore/50mp de spatiu verde;
- Se vor planta arbori in spatiile destinate parcdrii raportate la numrul locurilor de
parcare si anume 1 arbore la 4 locuri de parcare.
- Suprafata acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minim3a de spatiu verde va
fi de 15%;
- Suprafata minim3 inierbat3 raportata la suprafata minimi de spatiu verde va fi de 15%;

ART. 35. - IMPREJMUIRI

Imprejmuirea va putea fi opaci in lateral si in spate si transparent sau semiopaca spre Dc
108 si nu va dep3si indltimea de 2,40 m si se va putea realiza astfel:
* pelimita de proprietate spre sud spre CF 337684,
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* lalimita celor 6,00m destinati dezvoltarii viitoare a DC 108 spre Vest,
® pe limita dintre zona reglementat3 si cea nereglementat3 spre est
# lalimita zonei de protectie fata de canalul HC 1235,
Tn conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:
* imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
* Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimit3rii parcelei spre
frontul stradal.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclamd comerciald, in conditiile legii.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI §i SUBUNITATI FUNCTIONALE
Z1- ZONA SERVICII
Subunitati:
IS — unitati servicii si functiuni complementare
Sp - Spatii verzi, sport, agrement
Cc - Cdi de comunicatie (carosabil, pietonal, parciri)

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Z1 - zona servicii
- P.O.T. max 25,00 %
- C.U.T. max 0,45
- Regim maxim de indltime P+1E+ER
- Etajul retras va avea suprafata construiti maxim3 egala cu 60% din
suprafata construiti a etajului imediat inferior si retrageri la un unghi de
vizibilitate de maxim 45° spre Dc 108 si de max 60° in celelalte directii.

IS — subunitate functionali ~ unititi servicii si functiuni complementare
Se va dezvolta o zond de servicii care va cuprinde sald/séli de restaurant, sal3
de evenimente, terase de servire, spatii de preparare si  functiuni
complementare ~ cazare, spatii prezentare produse, spatii tip sili fort3, salon
intretinere corporald, semnalistica, echipare edilitars.

Sp - subunitate functionali — spatii verzi, sport, agrement
in zona reglementatd se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 15%
conform HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
anexa 6 art. 6.9. si a HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii de servicii.
Numadrul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 1buc/ 50mp.
Numaérul de arbori plantati in spatiile destinate parc3rilor raportati la numarul
locurilor de parcare amenajate va fi de 1 buc / 4 locuri parcare.
Suprafata acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minim3 de spatiu
verde va fi de 15%;
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Suprafata minimd nierbatd raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 15%;

Se vor putea amenaja, terenuri de sport (tenis, baschet, volei, tenis de masa,
etc) si amenajari agrement.

Cc - subunitate functionals - c3i de comunicatie (carosabil, pietonal, parcari)
in zona reglementata (15.500 mp) se vor amenaja:
¢ Acces din Dc 108 Arad — Sofronea (Sanpaul)

Din Dc 108 se va amenaja un acces cu o Idtime de 7,00m. Racordul la drumul

comunal se va face cu raze de 6,00-9,00m.

Pentru asigurarea continuitatii santului in zona accesului, (in lungul drumului

comunal), se va prevedea o rigol3 carosabil3.

* Platforma in incinti:
in incint3 se va amenaja un drum carosabil de 7,00m ldtime care va asigura
accesul la platforma de parcare pentru autoturisme si la zona de aprovizionare
si de parcare pentru personalul angajat.

Pe parcela care se reglementeazs si care este posibil s inglobeze spatii cu

diferite destinatii, locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare

functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare
functiune, conform normelor precizate in HCLM 187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare.

Conform HCLM 187/2024:

- Pentru alimentatia public se vor prevedea: 1 loc parcare la 8 locuri la mas3,
pentru personal — 1 loc parcare pentru 15 salariati dar minim 1 loc parcare,
Cu un spor de 20%.

- Pentru servicii se vor prevedea: 1 loc parcare la 60mp suprafatd desfisurati
a constructiei, la care se vor adiuga locurile de parcare pentru personal (1
loc parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare, cu un spor de
20,00%.

- Locurile de parcare vor fi suplimentate cu locuri d eparcare pentru biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc cu minim 25% raportat la numarul total
al locurilor de parcare propuse. Aceste parcari vor avea 60 x 250cm.

Platformele de parcare pentru personal si cea pentru vizitatori vor putea fi

executate din pavele.

Functiunea dominant3

Functiunea propusa in incint3 este servicii .

Utilizari principale permise

- Cladiri pentru servicii — restaurant, sala evenimente, terase servire, cazare, spatii
prezentdri — conferinte, spatii tip sili de forta salon intretinere corporali.

Utilizdri complementare permise

Semnalistica spre Dc 108

Carosabil, parcaje, acces din Dc108

Spatii verzi amenajate, spatii plantate

Terenuri sport (tenis, baschet, volei, tenis de masa, etc), amenajiri agrement.

Echipare edilitard - racorduri la utilitdti, rezervor vidanjabil, bazin retentie ape pluviale,
rezervor de incendiu, cdmine, separatoare produse petroliere si nisip, retele de incint3,
etc
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Utilizari interzise
- Este interzisd amplasarea obiectivelor cu functiunea de productie, industrie
poluantd sau nepoluants, obiective agrozootehnice care prin specificul lor

genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice.

Interdictii temporare.
- Nu este cazul.

| 6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ]

In cadrul PUZ, a fost stabilit UTR 1 — TRUP IZOLAT.

Solutia urbanisticd adoptats reglementeazad din

punct de vedere urbanistic incinta
studiata.

Certificatul de urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatiei de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit:
RUR - DE
arh. Monica Cuznetov.




SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr.nr.27 /2023

o, arc Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza:PUZ si RLU
% N ) J2/1705/2019 CUI 41746017 Den. pr AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,
Y s oo Mobil: 0721.795.809 SALA EVENIMENTE CF 337679 Arad

Email: cuznetov.monica@gmail.com DezvoltatorSCROB COSMIN RAZVAN

PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: »AMENAJARE ZONA SERVICI, RESTAURANT,
SALA EVENIMENTE”, extravilan CF 337679 Arad

Dezvoltator: SCROB COSMIN RAZVAN

Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: mai/2023

2 CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizatéd din fondurile private ale dezvoltatorului Scrob Cosmin Razvan
sau din fonduri private pe care acesta le va atrage. Aceste fonduri vor fi alocate pentru
amenajarea accesului carosabil din Dc 108, a platformelor si locurilor de parcare din incinta,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor, cheltuieli de exploatare.

3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

3.1. Dupd aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se va
obtine Certificatul de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare si se va elabora
proiectul tehnic pentru lucrdrile necesare realizirii investitiei. Pe baza Proiectului tehnic se
va intocmi documentatia de autorizare a lucririlor si se vor obtine avizele necesare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:

a) Sistematizare vertical3 a terenului.

b) Amenajarea accesului in incint3 din DC 108

¢) Alimentarea cu utilititi si realizarea retelelor din incinta

d) Constructii noi: cladire servicii

e) Amenajari tehnico-edilitare, montaj echipamente (amplasare separator
hidrocarburi/nisip, bazin retentie apa, post trafo, cdmin apometru).

f) Amenajarea platformei carosabile, a locurilor de parcare, a trotuarelor in
incinta.

g) Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

h) Tmprejmuire perimetral3 partiala a incintei reglementate.

3.2.  Perioada estimata de implementare a planului de actiune: iunie 2027 - oct 2029

3.3. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat: iunie 2027.

3.4. Inceperea lucririlor conform Autorizatiei de Construire ~ estimat: aprilie 2028



3.5. Receptia lucrdrilor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciara - estimat
septembrie 2029 - octombrie 2029.

in incinta reglementatd se vor realiza o serie de elemente de infrastructura, dotiri
edilitare si amenajiri destinate functiunii principale - servicii (acces, drum de incints,
platforma carosabild, parciri auto, platforma gospodireascs, utilitdti, imprejmuire, spatii
verzi).

Prin finalizarea in conditii legale a lucririlor de construire se va intelege executarea
lucrérilor conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si a unui proiect
tehnic de executie intocmit si verificat conform legii de citre specialisti.

Costurile aferente realizirii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina
dezvoltatorului.

Intocmit,
arh. Monica Cuznetov

insusit de dezvoltatorul PUZ
Scrob Cosmin Rizvan
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g v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 73744
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 20
. Luna 1 05
Py i Anul 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

ety e PENTRU INFORMARE iﬁiﬁiﬁ
Carte Funciara Nr. 337679 Arad Imlﬂ “ﬂl

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

g:t Nr. ::m%lc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 337679 57.000 imobil inscris in CF sporadic 325332;

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

73551 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

BO Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin_Lege

147171/ 08/12/2022

Act Notarial nr. 2393, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan;

B31 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4/18

1) SCROB COSMIN-RAZVAN, casatorit, bun propriu

Act Notarial nr. 2394, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan;

B32 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
'Conventie, cota actuala 2/18

1) SCROB COSMIN-RAZVAN, casatorit, bun propriu

Act Notarial nr. 2395, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan;

B33 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 6/18

1) SCROB COSMIN-RAZVAN, casatorit, bun propriu

™ Act Notarial nr. 2396, din 25/11/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan;

g34 | Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 6/18

1) SCROB COSMIN-RAZVAN, casatorit, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 337679 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
337679 57.000 imobil inscris in CF sporadic 325332;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

33743¢ 122401 337437

337454

137457

337478

337679

~

337687

337692

337594
337698
37N

337708

m

337722

BN

337735
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
crt| folosinta |vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 57.000 115 A1212/1/19 - |
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput X/Y sférsit X7Y seg(T?:s
1| 211.607,297 2| 211.556,843| 54.046
533.675,388 533.694,763
2| 211.556,843 3| 211.529,601 79.751
533.694,763 533,619,776
3| 211.529,691 4| 212.013,496] 553.259
533,619,776 533.351,395
4| 212.013496| 5| 212.04345| 80.917]
533.351,395 533.426,564
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 337679 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
X/Y . X/Y segment
nceput sfarsit = (m)
5| 212.04345 6| 212072305, 77418
533.426,564 533.498,404
6| 212.072,305 7| 212,001,318 71.055
533.498,404 533.495,302
7| 212.001,318 8| 211.922,902 85.46
533.495,302 533.529,277
8| 211.922,902 9 211.816,656] 115.371
533.529,277 | 533.574,247
9| 211.816,656 10| 211.677.017| 153,609
533.574,247 533.638,253
10| 211.677,017 1 211.607,297 78.993
533.638,253 533.675,388

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/05/2026, 21:07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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’m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
wsilat, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL ——
Illlllmm,, pentru imobilul cu IE 337679, UAT Arad / ARAD, - 3:: o;
10020923&7 5 s s

Teren: 57.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 57000mp

Plan detaliu

211500

50!

&
211500 212000
Legenda
I legea17 UL LN Al e o T
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiui |a adresa hittp.//www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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Legenda
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L llegea17 & i
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronje ™ §
Legea 17, Art. 3 @ i

Ultima actualizare a geometriei: 21-10-2013 :

Data si ora generarii: 21-05-2026 09:43

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru veril

rifica

rea autenticitatii documentuiyi l2 adresa http:/iwww, ancpl.rofverificare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

Adresa BCPI: Localitate:; Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod Postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3136 / 2024

intocmit astazi, 06/12/2024, privind cererea 145530 din 29/11/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr v din ...,

1. Beneficiar: SCROB COSMIN-RAZVAN

2. Executant: Popa Horatiu Sorin

3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL PENTRU P.U.Z. SIR.
L.U.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastryu si

7

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act  Pata act |lip act mitent
1267 16.08.2023 [act administrativ Primaria Municipiului
Anexa 23 29.11.2024 |Jinscris sub semnatura privata Popa Horatiu Sorin
Doc.cad.  [29.11.2024 inscris sub semnatura privata Popa Horatiu Sorin
15 29.11.2024 inscris sub semnatura privata Popa Horatiu Sorin B
Asa cum sunt atasate la cerere,
5. Concluzii:

v

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA DE
EVENIMENTE, UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Pentru procesul verbal 3136 au fost receptionate 1 propuneri:

Masuratorile topografice nhecesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
57000mp din perimetrul imobilul inscris in CF nr.337679Arad situat in extravilanul loc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1267/16.08.2024

Persoana autorizat3 raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local. in situatia
in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorial, acesta receptioneaz lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului Ce face obiectul P.U,
Z.-ULUI existent3 in baza de date.,

6. Erori topologice fata de alte entitati Spatiale:
dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

337679 Avertizare | Receptia:6615785: Imobilul TR-2940-1 se suprapune cu terenul 337679 din
] _stratul permanent pe o suprafata de 57000 mp! o
Avertizare Receptia 6615785: Imobilul TR-2940-1 se afla intr-o zona regiementata prin

L17/2014! UAT 9262 ——
Avertizare Receptia 6615785: Imabilul TR-2940-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262 _ |

Lucrarea este declarats Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan ——

-;m..mm,w;_.m-.\w-(.m ot e, e
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Plan topografic analogic si digital pentru P.U.Z.

Nr.cad.337679 S
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A. Date referitoare la teren
[ Nr. Categoria de Suprafata din CF Valoarea de o
parcela folosinta (mp) impozitare(lei) Mentiuni
337678 | A 57000 - i Aratilin extravilan
TOTAL: 57000 - . . — -
B Date referitoare ia constructii
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Constr. (mp) i Veloarea de impozitare (lei) Mentiuni
el | | | _ . |
- - : ' -
pTotAL - ‘ R - N )
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b itedl )

valabil insofit

31 0b.
receplie nr. .../ data

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar3
ARAD
145530/29.11.2024

(1. de infegistareidata)

Rags

. Conun

Marta Costan s

Data: 2020 1266 0% 1341 s

Plan de incadrare in zona
Scara 1:25000

Parcela (nR.CAD.237679)

L, -t
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. + | laturi

X [w) Y [m} DL, 441
Q 1 2 3
1 533€75.368 211607.297 76.993
2 £533639.253 211€77.017 153.60%
3 533874.247 211816.6%6 11s.31
4 533529.277 211822.302 83.460
S 533465, 302 212001.318 71.085
€ 533498.404 212072.305 77.418
7 533425.564 212043.450 80.917
L] 533381.335 212013.49¢ 553.259
8 533€19.776 211525.€91 79.751
10

533624763 211556.843 54.046
E i I 1

¥ . —
S(OR.CAD.337675)=56599.79mp P=1349.830m

Legenda
e Limita de proprietate
Canal

]”_—_"[ Poder

Cota teren

Certificat de autorizare ANCPT
seria RO-AR-F-0112 Categoria B

Semnat digital de POFA HORATIU-SORIN
POPA HORATIU- i rnien
SORIN eSO 1o

Data:2024,11.29 11:49:76 + 0200

MENTIUNI ACTIUNEA  semmiewi “=CV™NEr | POPA HORATIU SORIN
) - Loc.Arad, str.C.Romanilor, BLK2, Sc.A,Ap.11 jud Arad
Sistem de proiectic : STRREO 1970 M d’“;,“;mm POPA —— z;n 0745 ;2;098 m'.mmé?-&m
Plan de referinia : M.Neagra 1975 Caﬂogqqaltf POPA '
Verificat: SCROB COSMIN RAZVAN
Horatiu POPA

. El3

FORMAT LUCRAREA
Plan topografic analogic si digital pentru PUZ
A2 Arad extravilan,nr.cad 337679

Martie 202+ plansa 1




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

{ RAZVAN,
inregistrata cu nr. 6398720-
completartior solicitate depuse cu adresa nr.52928/13.06.2024, in conformitate cu prevedenle Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITA E
Nr. ... din R3:07.202.5.,

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, pe parcela identificati in extrasul C.F. nr. 337679 — Arad,
cu o suprafata totald de 57.000,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
® Nord -canal HC 1325 identificat prin C.F. nr. 337674 — Arad, terenuri arabile proprietate privata
identificate prin C.F. nr. 337678 — Arad si C.F. nr. 337636 - Arad;
* Sud - teren arabil proprietate privata identificat prin C.F. nr. 337684 - Arad;
® Est - drum de exploatare De 1212/2/18, identificat prin C.F. nr. 337729 — Arad, terenuri arabile
proprietate privata identificate prin C.F. nr. 337735, 337723, 337716, 337710 - Arad;
* Vest - Dc 108 Arad — Sofronea, drum public, identificat prin C.F. nr. 333520 — Arad - si terenuri
arabile proprietate privati, identificate prin C.F. nr. 337454 — Arad si C.F. nr. 337429 - Arad.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
Terenul este proprietate privata, identificat prin:
-C.F.nr. 337679 — Arad — arabil in extravilan, S = 57.000,00 mp, proprietar SCROB COSMIN-RAZVAN.
Se propune amenajarea unei zone de 15.500 mp din suprafata totali a terenului, restul de
suprafata de teren de 41.500 mp, va rimane teren arabil in extravilan.
Functiunea principald propusi: servicii.
Parcela studiata este nereglementata din punct de vedere urbanistic si are categoria de folosinti
arabil in extravilan.

3. Indicatori urbanistici:
- Regim maxim de inaltime P+2E, Hmax = 15,00 m
- POT maxim = 25,00%
- CUT maxim = 0,75
- Spatiu verde = minim 15%
Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat sa nu depiseasci inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1267 din 16.08.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de 18.06.2024 si

data de 06.02.2024.



4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din Dc 108 Arad — Sofronea.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate
pe raza municipiului Arad.

S. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad

nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1267 din 16.08.2023.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a. -

Documentatia aferenta acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locali la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1267 din 16.08.2023, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din data de 18.06.2024 si data de 06.02.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

PMA -A5-12
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTIIL SI DEZVOLTARE URBANA
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SERVICIUL DEZVOLTARE léJRBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 52928/A5/09. 0/ 709

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ st RLU ~ Amenajare zoni Servicii, restaurant, sala evenimente

- Amplasament -extravilan municipiul Arad, CF 337679

- Beneficiar: Scrob Cosmin Rizvan

- Proiectant - SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh.RUR Monica Cuznetov, proiect
nr.27/2023

icile si metodele utilizate bentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:
® Prin adresa nr.6398/26.01.2024 $i completarile depuse cu nr. 52928/13.06.2024,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul WWw.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sa transmit: observatii in perioada 26.06.2024-05.07.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani $1 Protejare Monumente, camera 49

® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

® Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 26.06.2024 mentinandu-I pe toaté perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

® Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita,

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Teiiice de

Amenajare a Teritoriului st Urbanism, organizati in data de 18.06.2024.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceast etapa de informare,
$€ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin iiurariu
J Functia _L Nume prenume /[ Data
Verificat Sefserviciu | arh. Ioana Barbite; 0 9 IUL. 202

| Elaborat Consilier [ Ing.Eduard Ghele - 09.07.2024




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr, 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww, primariaarad.ro Pmauprimariaarad.ro

Directia Generald Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 99061,104914/A5/ 24. 04 20 25
Spre stiint4,
S.C. ARCZZONE STUDIO SR.L.
Mun, Arad, Str. Simion Bamutiu, Nr. 6, Jud. Arad
cuznetov.monica@gmail.com
Catre,

SCROB COSMIN wiiil _

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal 5i Regulament Local de Urbanism
aferent — "AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, jud. Arad, pe parcela identificats in extrasul C.F. nr. 337679 — Arad, cu o
suprafaté totald de 57.000,00 mp, aflat in ctapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
03.12.2024, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef §i promovirii spre
aprobare a documentatici de urbanism, va respecta urmétoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spagii verzi pentru lucrdrile de constructii
§¢ amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotirérea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea mumdrului minim de locuri de parcare peniru lucrarile de
construcfii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Avad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tchnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M D.R.AP. nr,
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul gi de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.,

La etapa a ITl-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusita de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciari in vederea emiterii avizuluj tehnic Arhitect-$ef §i pentru a putea fi propusi spre promovare,
analizare, dezbatere i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnat3 si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si dou copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf; si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nv. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile $i completarile ulterioare, astfel
incét sd poati fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliari s1 CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - tn format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat vi fnaintdim Raportul informarii §i consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume 3 l ___Data
Verificat Sef serviciu arh, Toana Birbitei 17TAN.
FElaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 17.01.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.104914 /AS/ 24. O . 020G

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente
Amplasament: - extravilan mun. Arad, identificat prin CF 337679 Arad

Beneficiar: - Scrob Cosmin Rizvan
Proiectant:- SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh RUR M. Cuznetov , proiect nr. 27/2023

In vederea informarii $1 consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.99061/27.11.2024 si a completirilor
dpuse cunr.104914/16.12.2024, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internct si la sediul institutiei in data
de 23.12.2024.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii $1 observatii privind propunerile PUZ in
perioada 23.12.2024-10.01.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati proprietarii imobilelor din zona studiata a documentatiei de urbanism
identificati cu CF 337657, CF 337671, CF 337716, CF 337723, CF 337735, CF 337687, CF
337684, CF 337453, BISRICA ORTODOXA SIRBA, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesizri.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorip-Ci

Functia | Nume prenume

Verificat |  Sef serviciu Arh.foana Barbitei
Elaborat |  Consilier Angelica Giura 13.01.2025

Red. A.G./2ex
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

A @

‘ Tel. 0040-357-731100 150 9001 Fax. 0040-357-731280

k!‘ htip //www ciarad.ro " consiul@carad.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF

Nr. ad. 10877, 8270/19.05.2026

Citre,
?RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
s,Amenajare zoni servicii, restaurant, sali evenimente”
extravilan Municipiul Arad, jud. Arad,
identificat prin C.F. nr. 337679-Arad.

Beneficiar: SCROB COSMIN-RAZAVN

Proiectant general: ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Monica M. Cuznetov

Proiect nr. 27/2023

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 337679-Arad.

Prin prezenta va informam ca Arhitectul-gef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 08 din 19.05.2026
pentru documentatia P.U.Z. si RL.U. aferent — ,,Amenajare zonid servicii, restaurant, sald
evenimente” extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 337679-Arad si a vizat 3
exemplare de documentatie (cite un exemplar pentru C.J. Arad, primérie si beneficiar).

Anexat la prezenta vi transmitem:
e 1 exemplar din documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
¢ Avizul nr. 08 din 19.05.2026 emis de Arhitectul-sef al Judefului Arad.

Aviand in vedere:

e Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele §i acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de exercitare a dreptului
de semnituri achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveaza de cétre primar,
in vederea aprobarii prin hotarare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef

(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primariei), in termen de maximum 30 de zile de la data

inregistrarii documentatiei complete la registratura primariei.
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(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia sd emita o hotarare prin care aproba sau respinge documentatia de urbanism.

¢ Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informarii §i consultarii

publicului insofit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autorititii publice

locale, se prezintd consiliului local spre insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se
supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobata se pastreazi si arhiveaza la sediul primariei, spre
aplicare.

Dupa aprobarea documentatiei in C.L., conform Ord. 904/2023, proiectantul va actualiza datele in
componenta GIS.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
citre Consiliul Local - autoritatea publica locala responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

in termen de 15 zile dupa aprobarea P.U.Z. si R.L.U aferent de ciatre Consiliul Local, Primiria
Municipiului Arad este obligati si transmiti cite un exemplar al documentatiei P.U.Z. si R.L.U.
aferent in format electronic la:
- Agentia Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliarid pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE;
- Ministerul Dezvoltirii, Lucririlor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National (v. Art. 48”1 din Legca nr. 350/2001 modlﬁcata prm Legea nr.
190/2013 Art. I punctul 29) — grhiva necriptati (.

De asemenea, in vederea actualizirii bazei de date a C.J. Arad, Componenta GIS impreuni cu
H.C.L. de aprobare, se va transmite la Directia Arhitect Sef - C.J. Arad.

ARHITECT-SEF
arh. Florian Virvescu/

Red/Dact. 2ex. / D / arh. Sandra Dinulesc
Vasile Horhogea
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

A
(), Tel. 0040-357-731100 ’ 150 9001 Fax. 0040-357-731280
kv‘ htip:/Awww cjarad.ro ‘ consilivi@ciarad ro R

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de citre SCROB COSMIN-RAZVAN c_
inregistratd la Consiliul Judetean Arad

cu nr. 8270 din 07.04.2026, si a completarilor solicitate si depuse cu adresa inregistrati la Consiliul
Judetean Arad cu nr. 10877 din 13.05.2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 08 din 19.05.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Amenajare zoni
servicii, restaurant, salid evenimente” extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr.
337679-Arad.

Initiator: SCROB COSMIN-RAZAVN

Proiectant general: ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Monica M. Cuznetov

Proiect nr. 27/2023

Amplasare: extravilan Municipiul Arad, jud. Arad, identificat prin C.F. nr. 337679-Arad.

Delimitare:

- lanord: - canale, identificate prin C.F. nr. 337674-Arad (HC 1235) si C.F. nr. 337601-
Arad;
- terenuri arabile, proprietate privatd, situate in extravilan, identificate prin
C.F. nr. 337636-Arad, si C.F. nr. 337678-Arad;
- drumuri de exploatare, identificate prin C.F. nr. 337640-Arad (De 1226/17);
C.F. nr. 337634-Arad si C.F. nr. 337630-Arad;

- lawvest: - drum public — DC108 Arad-Sofronea, identificat prin C.F. nr. 333520-Arad;
- terenuri arabile, proprietate privatd, situate in extravilan, identificate prin
C.F. nr. 337454-Arad, si C.F. nr. 337429-Arad;

- lasud: - terenuri arabile, proprietate privata, situate in extravilan, identificate prin
C.F. nr. 337684-Arad, C.F. nr. 337684-Arad si C.F. nr. 337692;

- laest: - drum de exploatare, identificat prin C.F. nr. 337729 (De1212/2/18);
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- terenuri arabile, proprietate privata, situate in extravilan, identificate prin
C.F. nr. 337735-Arad, C.F. nr. 337723-Arad, C.F. nr. 337716 si C.F. nr.
337710-Arad;

- S Zzona incina = 57.000,00mp din care 15.500,00mp propusi spre reglementare, iar 41.500,00mp
nereglementati — teren arabil in extravilan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri ur
-U.TR.;
- regim de construire:
- functiuni predominante:
- Hmax =;
-P.O.T.max =;
-C.UT. max =;
- retragerea minima fata de aliniament = ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = ;
- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- U.T.R. = 1 nou — trup izolat de intravilan;

- regim de construire: P + 1E +ER

- functiuni predominante: servicii;

- functiuni complementare: clidiri pentru servicii — restaurant, sala evenimente, terase servire, cazare,
spatii prezentdri - conferinte, spatii tip sédli de fortd, salon intretinere
corporald, semnalistica spre DC 108, carosabil, parcaje, acces din DC108,
spatii verzi amenajate, spatii plantate, terenuri sport (tenis, baschet, volei,
tenis de masa, etc.), amenajari agrement, echipare edilitard - racorduri la
utilitidti, rezervor vidanjabil/fosd septicd, bazin retentie ape pluviale,
rezervor incendiu, cdmine, separatoare prodise petroliere si nisip, retele de
incinta, etc.)

- H max = 15,00m (120,00 NMN);

-P.O.T. max = 25%;

- C.U.T max =045;

- retragerea minima fata de aliniament = conform Cap. III, Pct. 3.1, Art. 23 din regulament;

- retragerea minima fatd de limitele laterale = conform Cap. 111, Pct. 3.1, Art. 24 din regulament

- retrageri minime fata de limita posterioard = conform Cap. III, Pct. 3.1, Art. 24 din regulament

- circulatii i accese:

Terenul este aliniat la carosabilul drumului comunal DC108 Arad - Sofronea. care este principala cale
de circulatie care deserveste zona studiatd. La cca 760.00m de limita parcelei DC108 se intersecteazd
cu DJ 709C Arad - Iratosu.

Parcela_identificatd prin C.F. nr. 337679-Arad care face obiectul studiului are front de 79.75m la

DC108 si are posibilitate de acces direct din acesta.
Trase ] Arad - Oradea este la cca 490.00 imita_incintei r ate si nu
afecteazd terenul sau accesul la parceld.
Se propune pdstrarea unei fdsii de 6,00m Idtime spre drumul comunal DC108 dedicatd modernizdrii
acestuia de cdtre autoritdfile locale.
- echipare tehnico-edilitara:
*alimentarea cu apa potabila:

Ca solutie alternativd pdnd la realizarea unei retele stradale de alimentare cu apd. necesarul de apd

Se va avea in vedere asigurarea necesarului de apd pentru toate folosintele stabilite in cadrul clddirilor
propuse.

*instalatii de stingere incendiu:
Tindnd cont de suprafetele si volumele maxime construite reglementate prin documentatie, se impune
cel putin echiparea cu hidranti interiori §i hidranli exteriori pentru stingerea incendiilor.
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Ve d care trebuie asi ulat in functie itele de stingere $i impul tic de
[functi orm P118/2-2

*canalizare menajera:
In_prezent. parcela nu este echipatd cu relele edilitare de alimentare cu apd_si_canalizare
menajerd/pluviald.
Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere al incdrcdrii cu poluanti in limitele
stabilit 02/20

uzate menajere dm mcmta se va realiza la un rezervor vzdanlabzl subteran, etans

*canalizare pluviala:
In_prezent. parcela nu este echipatd cu retele edilitare de alimentare cu apd si_canalizare
menajerd/pluviald.
Apele pluviale convenlional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi preluate printr-un
sistem de canalizare separat.
Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul unor rigole si a unor guri de scurgere tip
geiger. amplasate in zona carosabild.

*alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va face din linia aeriand existentd LEA de 20kV
care traverseaza DCI08 la cca. 166,60m de limita amplasamentului in linie dreaptd.

Se propune amplasarea unui post de transformare aerian. Amplasat pe stalpul cel mai apropiat de
drumul comunal DC108. Din postul de transformare propus se va monta o plecare cdtre zona studiatd.

cu linii electrice subterane. pdnd la firida de bransament propusd la amplasament.

*telecomumcam

[urnizorii de retelele mobile cu acoperire in zond.

*alimentarea cu gaze naturale:

Pentru alimentarea cu gaze naturale se va realiza o extindere de retea de la reteaua publicd existentd pe
DJ 709C in dreptul Cartierului Westfield la cca 2.150.00m sau din localitatea Sdnpaul la cca 1.300.00m.

*gospodarire comunala:
Deseurile vor fi colectate selectiv §i depozztate in europubele (dupd o preselectie pe przncwalele tipuri

amenajatd in mcmta

Depozitarea acestor deseuri se va face in recipienti diferiti conform celor stabilite de cdtre societatea de

P ~

alubr ate care estzoneaza de

- zone de protectie impuse:
< Se vor respecta ord 239/2019 PE 1014/85. PE 1 0]A/85 NTE ()03/04/00 NTE 007/08/00 si PE

apd. canalizare, elc.), propuse _a_se constryz conform Avizului de Amplasament Favorabil Nr.

26898243/12.09.2025, emis de Retele Electrice Romdania S.A.

< Respectarea szzulut Nr. 214/U/1 6 07. 2025 al Dzrec!zez Judetene pentru Cullutd Arad cu

arheologic reperat nr. 25 conform Studiului de fundamentare arheologic pentru P.U.G. Arad:
Prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza P.U.Z. cu conditia completdrii in
Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca inainte dr autorizarea executdrii lucrdrilor de construire,
s- se solicite avizul de specialitate al D.J.C. Arad care se va acorda in functie de concluziile unui raport
de diagnostic arheologic intruziv. In functie de concluziile raportului se va decide dacd se impune sau
nu procedur descdrcare de sarcind arh icd..."”;
<> ectarea Ordi ] r. 227/2006. pri nterzice execu t

(cladiri. relea. bransament gaze naturale, imprejmuiri. anexe. etc) in zona de protectie adiacentd
infrastructurii de imbundtdtiri funciare. pe minim 2.50m fatd de partea superioard a taluzului canalelor
de desecare Sanpaul 1 din zond in perioada in care se va executa lucrarea. conform Avizului A.N.LF.
nr. 125/16.06.2025;

¢ Respectarea inaltimii maxime a zonei edificabile de 15.00m. respectiv cota absolutd maximd de
120.00m (10 a_absolutd fatd de nivelul Marii renului natural + inalti
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- spatii verzi:
Autorizarea executdrii construcliei va contine obligatia amenajdrii de spalii verzi §i plantate in funclie

de destinalia §i capacitatea constructiei. conform H.C.L.M. Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad. Conform acestei hotdrdri se vor respecta
‘mdtoar rinte:
- Supralata minimd de spatiu verde raportatd la suprafata terenului va fi de minim 15%:
- Se vor planta 1 arbore/50,00mp de spaliu verde:
- Se vor planta arbori in spatiile destinate parcdrii raportate la numdrul locurilor de parcare si
anume 1 arbore la 4 locuri de parcare.
- Suprafata acoperitd cu plante perene raportatd la suprafata minimd de spatiu verde va fi de
15%;
- Suprafata minimd inierbatd raportatd la suprafata minimd de spatiu verde va fi de 15%.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.04.2026 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si
planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobairii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentagia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 1267/16.08.2023 emis de cétre Priméaria Municipiului Arad.
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SC ARCZZONE STUDIO SRL - . Pr.nr.27 /2023

O Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza:PUZ si RLU
qo\ e 12]1705/2019 Cul 1,,1746017 Den. prr AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,
. cQ}Tm = wu““’ Mobil: 0721.795.809 ' ’ SALA EVENIMENTE CF 337679, Arad
Email: cuznetov.monica@gmail.com BeneficiarSCROB COSMIN RAZVAN
L - » " = AvEYEag ex - -
7 ‘ Sple. Bk . ; « Nr. QQ '

Al Lu i

PLANUL DE ACTIUNE

.. PENTRU IMPLEMENT:‘\REA INVESTITIEI PROPUSE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

© Denuniirea proiectului: ,AMENAJARE ‘ZONA SERVICH, - RESTAURANT,
SALA EVENIMENTE”, extravilan CF 337679 Arad
Beneficiar: _ SCROB COSMIN RAZVAN
Proiectant-urbanism: ' SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: i ‘mai/2023

7

CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va.fi rea!izat_é din- fondurile private ale investitorului Scrob Cosmin Rizvan

. sau din fonduri private pe care acesta le va atrage. Aceste fonduri vor fi alocate pentru

amenajarea accesului carosabil din Dc 108, a platformelor si locurilor de parcare din incintd,
realizarea.investitiei propriu-zise, asngurarea utilititilor, cheltuieli de exploatare

3.
3.1..

‘ETAPIZAREA INVEST ITIEI PROPUSE PRIN PUZ

* Dupa aprobarea. prezentului PUZ in Consullul Local aI Municipiului Arad, se va

obtine Certificatul de Urbanism” pentru categoriile de lucrari necesare si se va elabora
proiectu! tehnic pentru lucrarile necesare realizarii investitiei. Pe baza Proiectului tehnic se
va intocmi documentatia de autorizare a lucrérilor si se vor obtine avizele necesare.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei sunt:

3.2,

3.3.

3.4.

a) Slstemattzare verticald a terenului.

- b) Amenajarea accesului in incintd din DC 108

c) Alimentarea cu utilitati si reahzarea retelelor din mcmté

d) Constructii-noi:.cladire servicii® . . -

e) Amenajiri tehnico-edilitare,” ‘montaj echipamente (amplasare separator
. hidrocarburi/nisip, bazin retentie apd, post trafo, cdmin apometru). -

f) Amenajarea platforméi carosabile, a locurilor de parcare a trotuarelor in

incinta. ' : -
g) Amenajaréa spatiilor verzi din incint3. ,
h) Imprejmuvré perimetrald pamala a mcmtel reglementate

Perioada estimati de lmplementare a pIanqun de actiune: iunie 2027 — oct 2029

’ Obtlnerea Autorizatiei de construire pentru categoriile ‘de lucrérl necesare
_mvestn;lel estimat: iunie 2027

lnceperea fucrarilor conform Autonzatcet de Construlre estimat: aprllle 2028




3;5.. Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciars — estimat
septembrie 2029 - octombrie 2029 '

“In incinta. reglementats se vor realiza o seri¢ de elemente de ‘infrastructurs, dotiri
+ edilitare si amenajiri destinate functiunii principale*~ servicii (acces, drum de incint3,
platforma carosabil3, parciri auto, platforma gospodareascs, utilitati, Tmprejmuire, spatii
verzi). ,
Prin finalizarea in- conditii legale a lucrarilor de construire se va intelege executarea
lucrarilor conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si a unui proiect
tehnic de executie intocmit si verificat conform legii.de citre specialigti.. -

Costurile aferente realizirii investitiei In -toate. etapele sale sunt in sarcina
. beneficiarului. B TP ‘
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR §I PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu i Arii Protejate

Directia Judeteand de Mediu Arad

DECIZIA ETAPE!I DE INCADRARE
Nr. 5369 din 18.03.2026

— e scros cosmin RAzvaN, [
privind planul “Elaborare PUZ si RLU: Amenajare zona servicii,
restaurant, sala evenimente”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, extravilan, identificat prin CF

nr. 337679 - Arad, jud. Arad - conform CU nr. 1267/16.08.2023 emis de Primiria municipiului Arad,
inregistrata la ANMAP DJM Arad cu nr. 4541/R/22951/15.12.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificatd si completata prin HG nr. 332/2025;

- HG nr. 311 din 03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si
Arii Protejate,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 800/13.10.2025, emise de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate -DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din data
de 14.01.2026 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus “Elaborare PUZ si RLU: Amenajare zona servicii, restaurant, sald evenimente”, propus
a fi realizat in municipiul Arad, extravilan, identificat prin CF nr. 337679-Arad, jud. Arad, titular SCROB
COSMIN RAZVAN, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor

Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 1267/16.08.2023 si Avizul de oportunitate nr.
22/09.07.2024, vizand o suprafata totala de 57000 mp, proprietatea domnului Scrob Cosmin. Terenul
este situat in municipiul Arad, in partea de Nord-Vest, in apropierea Cartierului Westfield si viitorul
drum expres Arad-Oradea, propunandu-se spre reglementare doar o suprafata de 15500 mp, restul
terenului de 41500 mp va ramane teren arabil in extravilan, nereglementat.

Prin Planul Urbanistic Zonal, conform temei program se propune reglementarea si dezvoltarea din
punct de vedere urbanistic a terenului extravilan, avdnd categoria de folosintd arabil in zond de
servicii, restaurant, sald de evenimente, parcdri, imprejmuiri, lucrdri edilitare, asigurarea accesului
carosabil in zond, etc.

Conform Certificatului de urbanism nr.1267/16.08.2023 terenul are:

Regimul juridic - teren arabil proprietate privata, extravilan municipiul Arad;

Regimul economic - se solicita "Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente” conform Avizului

de Oportunitate nr.22/09.07.2024.
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Regimul tehnic - teren extravilan, categoria de folosinta arabil. i
Dupé aprobarea PUZ, partea reglementata a parcelei CF nr.337679-Arad, in suprafata de 15500 mp, se
va putea dezmembra devenind o parcela de sine statatoare.

Principalele obiective pentru aceasta investitie sunt:

- asigurarea accesului la teren si a legaturii acestuia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- atabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice;

- reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului;

- rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil la teren, stabilirea de reglementari privind parcarile si
spatiile verzi,

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei.

Propunerile constau in:
- parcela CF nr. 337679, pentru zona reglementatd, va avea acces din Drumul comunal Dc 108 Arad-

Sofronea;
- in zona reglementatd (15500mp) se va institui o zona edificabila in limitele careia se vor putea
amplasa constructiile, regim de inaltime maxim de P+2E;

- se va amenaja platforma carosabild pentru circulatie si locuri de parcare pentru autoturisme;

- se vor amenaja spatii verzi, in suprafata de min 15%, din suprafata terenului reglementat;

- se vor putea amplasa amenajari complementare cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare (separator
hidrocarburi si nisip, rezervor vidanjabil/fosa septicd, bazin retentie apa, post trafo, etc).

- imprejmuire a terenului reglementat.

Deservirea rutiera a zonei reglementate urmeaza a se asigura din drumul comunal DC 108 Arad-
Sofronea, terenul fiind aliniat la acest drum comunal, drum care face legatura cu DJ709C Arad-Iratosu.
Prounerile de zonificare functionald a zonei reglementate sunt conform bilantului teritorial de mai jos.
Bilant teritorial zond reglementatd - 15.500mp

DESTINATIE TEREN EXISTENT B PROPUS | EXISTENT PROPUS
' - mp | % mp | % mp % mp %
~ Teren arabil 15500 100,00 15500 0,00 41500 100,00 | 41.500 0,00
Canal HC 1235 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Carosabil, platforme, trotuare 0,00 0,00 7103 45,83 0,00 0,00 0,00 0,00
Servicii restaurant sala 0,00 0,00 3875 | 25,00 | 0,00 0,00 | 0,00 0,00
evenimente
Zona verzi amenajate 0,00 0,00 2790 | 18,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zona terenuri sport 0,00 0,00 1732 11,17 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL: 15500 100,00 15500 | 1 00,00 41500 100,00 | 41500 100,00
Total parcela 57.000mp Reglementat 15.500 mp Nereglementat 41.500 mp

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1267/16.08.2023, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza P.U.G. aprobatd prin Hotaréarea Consiliului Local Arad nr. 502/2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatid, cu modificirile si completdrile ulterioare. Terenul are folosinta actuala de arabil in
extravilan, in prezent liber de constructii.

Terenul conform CF- nr: 337679-Arad are urmatoarele vecinatati:

- la N - terenuri arabile proprietate privata, canal HC 1235;

- la V - drum public, DC 108 Arad-Sofronea;

- la S - terenuri proprietate privata;

- la E - terenuri arabile proprietate privata, drum de exploatare De 1212/2/18.

Terenul este situat in municipiul- Arad, in partea de Nord-Vest, in apropierea Cartierului Westfield
(cca.700m).

In ultimii ani aici au aparut pe baza documentatiilor de urbanism si in urma autorizarii constructiilor o
serie de investitii (hale de productie si depozitare, servicii, locuinte). Avand in vedere ca in vecinatati
se regisesc zone cu destinatie preponderentd de zona de servicii si zond agricola, planul asigura in
cazul de fatd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile dominante din
zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona cu functiuni
servicii, scopul dezvoltdrii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr.1076/2004. Functiunea
principala propusa este cea de servicii.

Planul integreaza considerentele de mediu prin:
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- Imentinerea unui procent minim de spatii verzi;

- colectarea a apelor uzate menajere si evacuarea in bazin vidanjabil ermetic;

- epurarea apelor pluviale prin separator de hidrocarburi;

- colectarea separata a deseurilor;

- respectarea zonelor de protectie si a normelor PSI.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, terenul are stabilitatea asigurata si este
bun pentru constructii.

Conform memoriului de prezentare, zona pe care este propus planul nu dispune de retelele publice de
apa potabila, canalizare menajera, energie electrica, gaze naturale, etc. Cele mai apropiate retele
fiind cele care deservesc Cartierul Westfield si localitatea Sanpaul.

Utilitati:

Alimentarea cu apa: ca solutie alternativa pana la realizarea unei retele de alimentare cu api,
necesarul de apa va fi asigurat prin intermediul unui put forat.

Apele uzate menajere: ca solutie alternativa pana la realizarea unei retele de canalizare se propune
evacuarea apelor uzate intr-un rezervor etans vidanjabil cu capacitatea de 20 mc, apele evacauate se
vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

Apele pluviala: sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si de pe
viitoarele constructii din incinta.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti, de volumul rezultat, apele pluviale pot fi evacuate din
incinta astfel: - apele pluviale incdrcate cu hidrocarburi din zona de parcare vor fi trecute prin
intermediul unui separator de hidrocarburi, din polietilena, avand capacitatea nominala de 65 I/s;
“dpa pluviald conventional curata si apa pluviald trecutd prin separatorul de hidrocarburi va fi stocati
intr-un rezervor subteran cu capacitatea de 200mc. Apa pluviald stocatd va fi utilizata la udarea
spatiilor verzi si la spalarea/igienizarea platformei exterioare.

Pentru asigurarea volumului de apa necesar pentru stingerea incendiilor se propune realizarea unui
rezervor de inmagazinare din beton sau metalic, avand capacitatea utila de 110,5 mc si a unei statii
de pompare.

Alimentarea cu energie electrica: prin bransarea la SEN.

Energia termicd va fi asigurata prin solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz natural
sau energie electrica.

Gospodaria comunala: - pe amplasamentul studiat va fi amenajata platforma speciald pentru colectarea
si depozitarea deseurilor menajere in sistem separat, urmand a fi predate operatorilor economici in
vederea valorificarii/eliminarii. In cazul in care vor rezulta anumite deseuri speciale in urma activitatii
specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor
tipuri de deseuri.

Spatii verzi: - propunerea prevede rezervarea unui procent minim de spatiu verde de 15%, care va
consta preponderent din spatii verzi amenajate cu respectarea HCLMA nr. 572/26 oct.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajarile autorizate pe raza mun. Arad, precum si totalitatea normelor, normativelor si
legilor aflate in vigoare la momentul executiei.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incintd amplasate pe stalpi. Distanta fata
de limita de proprietate pentru plantarea arborilor va respecta prevederile legale (Codul civil),
respectiv pe limitele laterale §i posterioard de proprietate, arborii trebuie saditi la o distanta de cel
putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii,
care sunt admise la o distanta minima de 60 de cm fata de linia de hotar.

Parcaje: - numarul locurilor de parcare va fi determinat conform Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996 - Anexa 5, in functie de destinatiile functionale ale constructiilor
propuse. Calculul va fi realizat inainte de obtinerea Autorizatiei de Construire, in conformitate cu
prevederile legale.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu;

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor. Proiectul de
plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse, si anume: QUG
nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Dupé finalizarea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale ‘de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera, etc.) vor fi efectuate prin grija investitorilor (contracte
de salubritate) sau cu antreprenorii.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata, in
perioada de functionare, fiecare dintre constructiile care se vor realiza va avea amenajata o zona
pentru depozitarea temporara a deseurilor colectate separat, in vederea transporului lor la operatori
economici autorizati pentru valorificare/eliminare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023, cu

modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia va
fi redusa, cu conditia respectarii regilatiei in vigoare.

in cazul acestui plan, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie, natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra populatiei
si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de functionare, natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea unui
nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

Efectele asupra mediului sunt:

- reduse, locale si controlabile; de scurtd duratd in faza de executie; reversibile, prin refacerea
suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare (PUZ ,Zona centru
sportiv si de agrement”, in extravilanul municipiul Arad, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr.
351661-Arad aprobat cu HCLM 550 din 23.11.2021, PUZ ,Ansamblu rezidential Sanpaul - Locuinte
unifamiliale P+ 1E si dotari complementare”, extravilan spre Sanpaul, aprobat cu HCLM 349 din
29.12.2010).

Impactul cumulativ in perioada de realizare a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate
referitoare la alte proiecte.

Nu se estimeaza efecte cumulative semnificative, intrucat nu sunt prevazute activitati poluante.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea Conventiei
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991.

d) Riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Amplasamentul este situat in partea de Nord-Vest a municipiului Arad, in vecinatatea drumului comunal
DC 108 Arad-Sofronea intr-o zona preponderent ocupatd de zona servicii si terenuri arabile, riscuril
pentru sanatatea umana si pentru mediul inconjurator fiind reduse.

Executia lucrérilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si materiale
sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselina), vopsele, solventi
etc.

Pentru acest plan s-a emis de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad ”Notificarea de
asistenta de specialitate de sanétate publica nr. 238/06.06.2025” in care se mentioneaza ca ”planul
propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publica*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala de
teren de 15500 mp. Avand in vedere caracteristicile destinatiei propuse, planul nu va afecta populatia
din zona si nu va prezenta un risc major pentru sanatatea acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i)Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului este situat partial pe situl arheologic reperat nr.25, in extravilanul
municipiului Arad, conform Studiului de fundamentare arheologic pentru PUG Arad. In cazul in care pe
durata executdrii lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va anunta
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Directia pentru Cultura si Patrimoniu National Arad si Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor,
in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr. 462/2003.

Se impun urmatoarele zone de protectie:

- zona de protectie fatd de ampriza canalului HC 1235 - 2,5m;

- zona de protectie fata de Dc 108, de 18,0 m de la axul carosabilului.

(ii)Depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri pentru
respectarea standardelor de calitate a mediului.

(iii)Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urméand ca restul sa fie destinate dezvoltirii
zonelor verzi, cailor de acces si platformelor de parcare impreund cu alei pietonale.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale:

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenté pentru protectia mediului Arad;
- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
“autoritati: ANIF Arad, ISU Arad, Apele Romane, Directia pentru Cultura si Patrimoniu National Arad,
etc, precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare,
sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte
autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta
de mediu.

Conditii specifice:

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatad, subterane, pe sol sau in subsol:

- apele igienico-sanitare si uzate menajere se vor colecta prin reteaua interna de canalizare menajera
si se vor deversa intr-un bazin etans vidanjabil de 20 mc si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- bazinul vidanjabil va fi exploatat corespunzator. Vidanjarea apelor uzate se va face doar de societati
autorizate. Descarcarea apelor uzate se va efectua doar intr-o statie de epurare autorizati, cu acceptul
operatorului statiei;

- in conformitate cu prevederile art. 6 alineat 1 din Anexa la normele tehnice din H.G. 188/2002 are
obligatia sa se racordeze la reteaua de canalizare menajera a localitatii, in conditiile prevazute in
anexa nr. 2 respectiv. NTPA 002 in momentul cidnd aceasta se va realiza in vecinitatea
amplasamentului;

- in conformitate cu prevederile art. 6 alineat 2 din Anexa la normele tehnice se vor lua toate misurile
sanitare necesare pentru dezafectarea bazinului vidanjabil o datd cu racordarea la reteaua de
canalizare, iar termenul de racordare este de cel mult un an de la punerea in functiune a sistemelor
publice de canalizare nou-infiintate;

- apele pluviale provenite de pe constructiile ce se vor realiza in incinti vor fi dirijate prin intermediul
gurilor de scurgere spre separatorul de hidrocarburi sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele
stabilite de Normativut NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare.
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Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa nu
blocheze cile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;
- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, lubrifianti etc.).
Gestionarea deseurilor:
- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati pentru_fiecare tip
de deseu in parte;
- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor reciclabile
in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzdtoare, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;
- deseurile rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;
- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn,
materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si ghips pentru
reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct de vedere
economic, nu afecteaza mediul inconjurétor si siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de
promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de siguranta a
substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate prin eliminarea
materialelor nevalorificabile.

Protectia biodiversitatii:
- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasd;

- deseurile vegetale rezultate in urma curdtarii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad. '
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate e executia lucrarilor;

- organizarea lucrarilor se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile §’
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- QUG nr.92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr.1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin.
(4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare; -

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare;
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precum si ale altor acte normative care reglementeazi aceastd categorie de proiecte/activitati.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative

care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborati de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1267/16.08.2023 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de Oportunitate nr. 22 din 09.07.2024, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 337679 -Arad, eliberat de OCP!I Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de ARCZZONE STUDIO SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura cu OP din 09.12.2025;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 238/06.06.2025, eliberati de Directia
de Sanatate Publica Arad;

- Aviz favorabil nr.214/U/16.07.2025, eliberat de Directia Judetean3 pentru Culturd Arad;

- Adresa nr. 89035/Z21/07.10.2025, emisd de Municipiul Arad, Comisia de eliberare autorizatiei de acces
la drumul public;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 08/17.02.2026, eliberat de A.N ABA Mures;

- Aviz ANIF pentru PUZ nr.125/16.06.2025;

- Proces verbal nr. 349/14.01.2026 intocmit de ANMAP DJM Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in cotidianul on line ,,ARQ .RO“ din 09.12.2025 si 12.12.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul DJM Arad in data de 04.03.2026 ;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,ARQ .RO “ din 04.03.2026.

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competent3 pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra oricaror
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea
modificarii iar autoritatea competentd decide, dupi caz, pe baza notificarii titularului, mentinerea
actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu privire la aceasta
decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competent3, in sensul prevazut mai sus,
este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului, planului ori programului care ar
rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia
mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

DIRECTOR--

Serviciul Reglementari
Nicoleta Daniela POTREA, sef serviciu

Intocmit
Mugurita TASEDAN, consilier superior
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MUNICIPIUL ARAD SACE,
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 & . *
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWw. pPrimariaarad.ro

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.89035/Z21/07.10.2025
Citre,
SCROB COSMIN-RAZVAN

Referitor la lucrarea ,, ELABORARE PUZ SI RLU - AMENAJARE ZONA SERVICII,
RESTAURANT ,, SALA EVENIMENTE’’> ARAD, EXTRAVILAN, CF nr.337679 ARAD, beneficiar:
SCROB COSMIN-RAZVAN;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.89035//02.10.2025,
vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toata perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toaté perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toati durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unititi agreate de catre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consilinlui Local Arad nr.502/2018,cat si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1267 din 16.08.2023:

7. Perioada de garantic a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand si execute
pe cheltuiali proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8 Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor

verzi conform noilor reglementiri;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Sembilidigiefderesre:
Florea Liliana
Data: 08.10.2025 11:04:22

Nume prenume Functia Semnitura
: “SEnal Gl 08 calfe
Adrian Barbes referent Adrian Barbos

Data: 08.10.2025 09:47:34

>emnat digifal de calre:
George Stoian
Data: 07.10.2025 14:49:19

George Stoian membru
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

I

Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.111819/Z1/ 02 FEB. 2026

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru
documentatia ,.in scopul: Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Amenajare Zona Servicii,
Restaurant, Sala Evenimente”, la adresa, jud. Arad, mun. Arad, intravilan, identificat prin CF NR.
337679 ARAD.

In urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 29.01.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea, cu conditia cedarii suprafetei de 6 m pentru dezvoltarea
zonei.

... PRESEDINTE,
,/ \”‘v’:\VICEPRIMAR

7, .
| Nume prenume | B F‘uﬁ:?ia ’ Data ]
Avizat: | Liliana Florea Director executiv U 2
Verificat: Adrian Barbes Referent
0|
Intocmit: George Stoian Secretar Je o/ (,’762 9 {;

Intocmit: Letitia Chirila Secretar
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL (,F\FRAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 164.598 din 05.06.2025
Ex.nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

-

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru ,,P.U.Z. —
Amenanjare zond servicii, restaurant si sali evenimente.”, situati in extravilanul
mun. Arad, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1267 din 16.08.2023,
eliberat de Priméria municipiului Arad, vd comunicéam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societétii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M. A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii i doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului pubhc/comnsna de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupid caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 03.06.2025 in
valoare de 200 de lei.

Cu stima,

fie—"n—=—r = ]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulat r.poliliaromana.ro

~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Straida Sabin DI3gor 2-4 Atad, judetul Arad Romia, rext postal 310173 | tel*+40 257 270 §48
CIFUL: RO 1083483, GRC. 1991000110028 40 /57 270 843
Capital varsat st subsenis. 9.659.000 Let fax: +40 757 270 981
iRAN: ROT2 RNCBOGLS 251 S684°000) - BCR Spacanal@canrad v
s Ty <3+ 7 ‘ Www.Ca rad. o
b programinire 200 16:00
AC ' v

USRS 400

Scrob Cosmin Rizvan
Loc. Arad, str. Spatarul Preda, nr. | C

spre stiinga:
O SC Arczzone Studio SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 14048 din 03.06.2025,

prin care se solicitd aviz de:
amplasament | @ ]/ solufie tehnicd de principiu [ O Jlafaza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU "Amenajare zoni servicii, restaurant, sald evenimente

Adresa obiectivului: loc. Arad. Extravilan, CF. 337679
Beneficiar: Scrob Cosmin Riizvan

Adresa beneficiarului:
Certificat de Urbanism M 1 TU.U0-2U20, intocmirii PUD/PUZ,

va comunicdm urmétorul

acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Arczzone Studio SRL

Rémane 1n sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint, prezentul
document.
Notit:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap# - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu Inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT; ’DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economics pentru utilitdtile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Nu are in exploatare in zoni retele publice de apé potabili.
Nu are in exploatare in zon retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituité(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C:TE.  ~_
Director,general, N
Ing. Borha Gheorghe-Vasile'; .
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in vederea emiteri ; 'NYQ'A‘ # B '
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT LA L’\ @1

faza D.T.A.C. =

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECT,
1.1. Denumire oblectnig]) 92 ..M

(Obxeotlv Rengficiar, Proiect i Proiectant):
A SERUI RESTAORADT . SALA

1.2. Amplasament obiectiv(*1) ...... 'ﬁ
L3. Beneficiar(¥1) ..........50

Ildentitate pers.

Identitate agent ec (*4): C F. /C .......................
1.4. Proiectnr.(*1) . 2 17.9 &, Elaborator(*1) ...\ r NS QT‘O’D(D gé&
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)...... 12 61 'ga H&JQ‘Q @.N.h&&. <

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTIT! TEI(*1)

ff_ffLi\,SAW(‘l}Eﬁm\n[ou\ Gsod  CF 3%’464 ?(%

2.2 a. BRANSAMENT DE APA/ RA’?RD DE CANAL('!)
AN

...............................................

2.2.b. ASIGURARE U’I'ILJTATI DE APA-CANAL LA oanzc*nvm) j sistem public /[ | sistem inciividual / priva.l-
22.b.1. Brangament de ap#(*1 }c{‘ z
E P‘iﬂ&% sk M ..........................................................

T — -
e E xhuderc.. Je .&ﬁi}‘s‘:e& ..... Qs BN

23. E@Kérﬁﬂrsﬁéiig 'IEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PRO{ECI("I )

ane S LT T — -

3. MODUL DE fNDEPHNIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI{‘I}:

4 MODUL DE iNDEPLINIRE A CONDITIII OR SI RESTRIC'I‘IILOR IMPUQE(‘ 1)

R T T T o,

LT LT T T,

........................................................................... §.Q. Aﬁcah &‘(b{)w JJ?L } oy

adn, CaRgefor Hbares —
5. Vazind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexd privind modul de fndeplinire a
cerintelor de avizare, precum gi documentatia depusi pentru autorizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | fara conditii /[ Xjcu um:\ﬁtoarcle cond:tu (¥3*5):
i ———— e K Onex i
’. —— ———————

*)CA. ARAD Dnrcctor general N "
. B e
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AVIZULUIF EnTnu ADdIF LBSAI\IENT Si7SAU bknn&AMU\A i RACURD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA $I/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

I. DATE GENERALE(¥)

1. Baza legali
L. 213/17.11.1998-actualizata. privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitafi publice

L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare

L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funcfionare a serviciilor publice de apa-canal

"9, Comlimutil Socamentagied telinice siexd la P fokabcl: utilitili api-canal  alte uerari exterioare
rejele bransare utilitifi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. din__ X x| [x] [x X
“b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din - X ; ; X
"¢). Aviz CAA - solutie tehnica (copie) .... Nr.. dn X
"'d) Memoriu general, importania, perioada de execufie planificati | X X X X
"¢). Memori specialitate aps, canal, exigenfe minime de caliiate | X x| | X
%), Plan de incadrare i feritoriu (anexala CU) X X X X X
_ &), Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 """ [ X X X X
). Planuri refele, lucréri subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X
_8). Planse caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X X
_h), Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice x; Lxi i & i
5% [P N o ) RS ——— | S N R N

X) 1 O O I I e O e

Avizele de specialitate C.A, Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obﬁn de pmnectant du'ect dela operator
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exe¢ CALE o A
3. Durata de emitere a avizului: 30 zﬂe calendansuce de la data depunem documentapcx completc)
11, CONDITII S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

....................................................................................................

Pe traseul §i in zona de protectie sanitara a re;elelor, instala;ixlor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apa-canal este interzisd amplasarca de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de api-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

..................................

23 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIB ASIGURA’I‘E PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici {debite, presiuni) si condifiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea servicifier de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiifle tehnico-economice pentru vfilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

IYL. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(%):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad ar./din
b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 060000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclus# in taxa de avizare a Figei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(®):
- trasare (mforman‘vﬁ) gospodirii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topograﬁcc prezent.atc de pronectant, restituite.

51 confonn anexei C A Amd (*3*5) la prezenta F1§¢’1 ‘I‘ehmci B

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicd se completeazi dupa cum urmeaza:
(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinjelor avizatorului,
{*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele §i tithal profesxonal al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat n domeniu, potrivit legii).
("3) De cétre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in funcfie de caracteristicile luerdrilor §i de condifiile de amplasament.
(*4) De cétre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale.,
(*5) Date ori cerinte specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad }a C.U., Ia faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic fn anexa la Figa.
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RETELE ELECTRICE ROMANIA SA.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3. BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26898243 din 12/09/2025

Catre

ul/ sectorul/ comuna/

COSMIN-RAZVAN SCROB. d

satul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26898243 / 29/05/2025, pentru obiectivul

PUZ AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE cu destinatia PUZ

AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada ARAD, nr. CF337679.bl. - ,et. - , ap.
, CF 337679, nr. cad.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26898243 / 12/09/2025

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97. NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
1. OBIECTIVUL PROPUS SE VA REALIZA CONFORM PLANULUI DE SITUATIE
ANEXAT; 2. NU EXISTA INSTALATII ELECTRICE PROPRIETATEA UT ARAD IN ZONA
DE CONSTRUIRE; 3. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00,
NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi:

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare™*

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NUWY

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
‘racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1267 /

16/08/2023, respectiv pana la data de 16/08/2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-Ioan
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Verificat Intocmit
- Chelaru Jasper-Cristian

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala ...........c.cooueeriieencennnnnnen.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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2. RECLEN ENTARI URBANISTYCE - 2001 ne

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

LIMITA TEREN PUZ. care NU se regiamentmaz - 41.500 mp

UIMITA TEREN P.UZ CARE SE REGLEMENTEAZA - 15.500 mp
> ACCES IN INCINTA PROPUS

727 2] ZONA DE PROTECTIE DC 108 - 18,00 m din ax

777, -] ZONA DEPROTECTIE CANAL HC 1235 - 2,50m

INTERDICTIE - TEREN REZERVAT UNEI POSIBILE DEZVOLTARI A
BC 108 - 5,00 m

[_] ZONA TMPLEMENTARE CONSTRUCTII
[T ZONA TEREN ARABIL

ZONA DRUMURI D) 709€, DG, De

ZONA DRUMURI IN INCINTA S1 TROTUARE
[ ZONA CANALE
[ zoNa serviat
[ ] ZONA VERDE AMENAJATA
Il ZONA VERDE NEAMENAJATA

INDICI URBANISTIGI PROPUS! In Incints raglomentata
CF 337679 Arad - 57.000mp

INCINTA REGLEMENTATA 15,500 mp

POT maxim propus - 25,00%  CUT maxim propus - 0.75
Ragim da inaitime max. P+2E Hmax: 1500m




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
Cosmin Razvan Scrob

AVIZ DE PRINCIPIU
215039557/05.06.2025

Stimate domnule/doamna Cosmin Razvan Scrob,

Urmare a solicitarii dumneavoastrs 215037223 din 03.06.2025 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU AMENAJARE
ZONA SERVICII , RESTAURANT » SALA EVENIMENTE din Judetul
ARAD, Strada: Fn, Nr: CF337679, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:337679

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. 1n zona supusd analizei nu exista obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientatiy pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 05.06.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

ADRIANA
BODNAR

e ]
Dl RUSOALS V15734 4137

Digitally signed

MADALIN by MADALIN-
-NICOLAE feoe
CRISAN  Date:2025.06.05

10:34:40 +03'00'

05.06.2025 10:33:05 DEGR G IL30-F5, Ed.1

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

wWw w.gjglgaz.rg

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-

grid.ro
_

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROI1IBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat

12




DELGAZ
grid

337679;

Imobil ce face scopul avizului [] imobile
—Retea in lucru ——-Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa -~ Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 21503955 7/05.06.2025

Madalin-Nicolae Crisan

05.06.2025 10:33:06 DEGR G IL30-F5, Ed.1 2\2



Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Cosmin Razvan Scrob From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0721795809 Pagini, inclusiv 3
Date: 05-06-2025 aceasta:

Referinta AF0017836/27366/2486
4

Referitor la cererea dvs. din data de 30-05-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE P.U.Z. S| R.L.U. ,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” in
Arad, jud.Arad, va comunicam-

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  04-06-2025 D/f‘fl %
Referinta: AFO017836/27366/ tg

Catre:

Cosmin Razvan Scrob
Conform Certificat de Urbanism nr.1267 din 16.08.2023

In atentia, ,
Cosmin Razvan Scrob

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFQ017836/27366 din data 30-05-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs, privind eliberarea avizului Orange Romania S.A, pentru Jucrarea

ELABORARE P;Lll.'Z. SIR.L.U. ,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE?,
- Conform Certificat de Urbanism nr.1267 din 16.08.2023, Arad, Arad
KO va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiéctate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat trése‘ui Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre ceivinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document,insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezuitate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functiohalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost fumi_zate, ca si transmiterea lor unor terti, ‘
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A,

RATIUNI
nstantin

Ing.

IMENT



S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATH, .
* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

OMPARTIMENT




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.122.817
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 03.07.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

SCROB COSMIN RAZVAN

La cererea dumneavoastri cu nr. 1.122.817 din 29.05.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” PUZ ~AMENAJARE ZONA
SERVICII, SALA EVENIMENTE” amplasatd  in  judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada EXTRAVILAN, numairul ..., CF
337679, vid comunicim ci se respecta prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25.67.12
Email: isujar@isuarad.ro



1™

ZONIFICARE:
Z1 - Zona servicii si functiuni complementare
IS - subunitate servicii si functiuni complementare

trotuare
Sp - spatii verzi si plantate minim 15%

337679

™~

Cc - cai de comunicatie - carosabil, acces, parcari,

Legend-N ‘

533400/

x 10705

AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,

SALA

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

\f

e E reglementeaza - 41.500 mp

E LIMITA TEREN P.U.Z. CARE SE

LEGENDA
{=0—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

ZONA DE PROTECTIE DC 108 -
ZZZZ) 18,00 mdinax -
771 ZONA DE PROTECTIE CANAL
INTERDICTIE - TEREN REZERVAT UNEI
(/L] pOSIBILE DEZVOLTARI a DC 108- 6,00 m
| ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII

—__[___] ZONA TEREN ARABIL
[ ZONA DRUMURI DJ 709C, DC, De

«un [T ZONA CANALE

e I ZONA SERVICII
7 [ ZONA VERDE AMENAJATA
B ZONA VERDE NEAMENAJATA

INDICI URBANISTICI PROPUSI in incinta reglementata:
. CF 337679 Arad - 57.000mp

INCINTA REGLEMENTATA  15.500 mp

POT maxim propus - 25,00% CUT maxim propus - 0,75

Regim de inaltime max. P+2E Hmax: 15,00 m

Spatiu verde minim:  15%

A N
URBANISTIC
Z O N A L

EVENIMENTE" CF 337679 Arad

LIMITA TEREN P.U.Z. care NUse

REGLEMENTEAZA - 15.500 mp
» ACCES IN INCINTA PROPUS

HC 1235 - 2,50 m

ZONA DRUMURI IN INCINTA SI
TROTUARE

x10669 Parcela (CAD 337575)
e Coordonate pet.de conkir Lungemt
Pat atun
Xlm} Tim D)
1] 1 2 3
51367536k 211807 237 7808
] 2 211677017 i
3 533574247 11816656 115371
4 S3SR 2T 11822.902 !
5 533485.302 12001318
[] 533438 434 12072 305
7 533425 564 212043 450
B 533351395 212013496
8 533618.776 211529.6891
0 53769¢.763 211356.843
S.

om

SCROB COSMIN RAZVAN

AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE" CF 337679 Arad

PR. NR:
DENUMIRE

2712023 | peotecT:
Faza:

PUZ PRELIMINAR

1/2.000 | DENUMIRE

- Limita de proprietate
BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA o done ——— A= Canal
15.500 mp 41.500 mp

Functiune teren Existent Propus Existent Propus Propus ]:[ Podet
| mp % mg mp | % | mp mp [ % 1 Cota teren
Teren viran arabil 115.634, 92,25/100.134 79,89 57.000| 100,00 0| 0,00 41.500 100,00
Carosabil, trotuare, parcari| 2.107| 1,68 10.632] 8,48 0| 000/ 7.103| 4583 0| 0,00 PRO'EC’ANTGENERAL
Canal ANIF 5.756| 460 5756 4,60 0| 000 0 000 0 000 \orc SC ARCZZONE STUDIO SRL
Zona servicii 0| 000 3875 3,09 0/ 000/ 38752500 0/ 0,00 ‘;or\a NF. RC. Jof1j05/2019 CUI 43760z
Zone verzi neamenajate 1846 147| 1846 147 0| 000 0| 000 0 000 - - Adresas ARALy st ;'9 ion Bakr:ﬁi g
Zone verzi amenajate 0 000/ 2750 223 0| 000 270 1800 0| 0,00 P Pyt g v
Terenuri sport 0/ 000 1732 1,38] 0 0,00 1732] 11,17 0 0,00 721.795.%09 e-maik L

TOTAL: 125.343/100,00|125.343/ 100,00 57.000 100,00 15.500(100,00 41.500 100,00 | Sef proiect: arh. Cuznetov Monica

Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica

PLANSA:
mai/2023 =

Plansa nr.:
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE

NESECRET
Nr. 332.048
din 09.02.2026

URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

SCROB COSMIN RAZVAN

La cererea dumneavoastra cu nr. 332.048 din 20.01.2026, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” AMENAJARE
ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE” amplasata 1in
judetul ARAD, municipiul/oragsul/comuna ARAD, satul ..., strada ..., numirul
FN, CF nr. 337679 Arad, vid comuniciim cii se respecti prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv

pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, A
(}' (I.)INSPECTOR SEF
Colonel

RENICH Robert-Val

COLONEL PINTESCU-GRADINARU
CATALIN - GEORGE

Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro

NESECRET
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LEGENDA

f=0—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z
f=——— LIMITA TEREN P.UZ care NU se reglementeaza - 41.500 mp
$—%—# LIMITA TEREN P.UZ. CARE SE REGLEMENTEAZA - 15.500 mp

ACCES IN INCINTA PROPUS

P

Z

L A N
URBANISTIC

(o)

N A L

AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,

SALA EVENIMENTE"

CF 337679 Arad

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

BILANT -TERITORIAL

CF 337679 Arad - 57.000mp
INCINTA REGLEMENTATA

15.500 mp

Regim de inaltime max. P+2E H max: 15,00 m
CTS = 104,80NMN

INDICI URBANISTICI PROPUSI in incinta reglementata:

COTA £ 0,00 = 105,00NMN

Spatiu verde minim: 15%

ZONA STUDIATA

INCINTA

7/////A ZONA DE PROTECTIE DC 108 - 18,00 m din ax
/] ZONA DE PROTECTIE CANAL HC 1235 - 2,50 m

E INTERDICTIE - TEREN REZERVAT UNEI POSIBILE DEZVOLTARI A
DC 108 - 6,00 m

[ __"] ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
[] ZONA TEREN ARABIL
ZONA DRUMURI DJ 709C, DC, De

[_T"] ZONA DRUMURI IN INCINTA SI TRO
ZONA CANALE
[ zonA servicl

["] ZONA VERDE AMENAJATA
(B ZONA VERDE DOMENIU PUBLIC

Hmax = 120,00NMN

Functiune teren

Propus

é POT maxim propus - 25,00% CUT maxim propus - 0,75

Existent
mp %

mp | %

mp

Existent
%

Teren viran arabil

115.634

92,25

100.134|

79,89

57.000

100,00

Carosabil, trotuare, parcari

2.107

1,68

10.632|

8,48

0,00

Canal ANIF

£.756

4,60

5.756|

4,60

0,00

— Zona servicil

0

0,00

3.875

3,09

0,00

one verzi neamenajate

1.846

1,47

1.846

1,47

0,00

0

0,00

2.790

2,23

0,00

0

0,00

1.732

1,38

Oo|lo/O|0|0|O

0,00

11,17

125.343100,00

125.343

100,00

57.000

100,00 15.500,

§
8

(\1 A\

+ ZONIFICARE:

A
|
4

Xim} Yim Of+1)

fHie-

1
12 £33534.400 n
'T__Wm__ﬂ#

S(1) = 1550045mp _ P=529.662m

Legenda
Limita de proprietate
ANANN— Canal

Z1 - Zona servicii si functiuni complementare
IS - subunitate servicii si functiuni complementare
Cc - cai de comunicatie - carosabil, acces, parcari, tmtua;e
Sp - spatii verzi si plantate minim 15%

PROIECTANT GENERAL:

tel 0721.795.809 e-mail: cuznetov..

SC ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC. J2h1705/2019 CUI 4176017
Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6

arh. Cuznetov Monica

frolectat si desenat:

arh, Cuznetov Monica

PR. NR:
27/2023

BENEFICIAR:
SCROB COSMIN RAZVAN

DENUMIRE  AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA
PROIECT:  EVENIMENTE" CF 337679 Arad

Faza:

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

1/1.000

mai/2023

DENUMIRE
PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | 024

Plansa nr.:

785 x 297 mm
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 238/06.06.2025

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SCROB COSMIN RAZVAN

Localitatca: S

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, C.F. 337679, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. ,,AMENAJARE ZONA DE SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE"’

FAZA:P.U.Z

Proiect nr: 27/2023

Proiectant: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Numiirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele i prenumele specialistului 1158/06.06.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

fn urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind condifiile de igiend si sanitate publica, cu

conditia:

DIRECTOR EXECUTIV SEF DJE)PABT/}MENT SUPRA}/EGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURP a '\ MIHAELA

CECI I Ia _ Digitally signed

by Cecilia-
Ga b rle Gabriela Irimie

Date:

2025.06.10

a lrimie 1235 10300

Red. As. Burtea Ana



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
73 10126 ARA DjRO;’\/LefN]A, Str. 'Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 025 728@82, e-mail: aj‘caradZO{ 7@gmail.com

Nr. 785/16.07.2025

Catre,
SCROB COSMIN RAZVAN, mun. Arad, str. Spatarul Preda nr. 1C
AVIZ NR. 214/ U / 16.07.2025
Privind: PUZ Amenajare zona servicii, restaurant, sald evenimente, mun. Arad, extravilan
Statut LMI: Amplasament situat partial pe situl arheologic reperat nr. 25 in extravilan mun.
Arad, conform Studiului de fundamentare arheologic aferent PUG Arad
Amplasament: mun. Arad, jud. Arad, extravilan
Nr. pr./faza/Den: 27/2023 / PUZ — AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE
Proiectant: SC ARCZZONE STUDIO SRL, mun. Arad, str. Simion Bérnutiu nr. 6
Titular: SCROB COSMIN RAZVAN, mun. Arad, str. Spatarul Preda nr. 1C

Documentatia transmisa cu adresa inregistrati la Directia Judeteana pentru Cultura Arad (DJC Arad)
nr. 785/10.07.2025 cuprinde extras CF, CU 1267/2023, memoriu de prezentare, plan de situatic situatia
existenta, reglementari urbanistice zonificare.

Se propun: Stabilirea reglementirilor urbanistice, de zonificare si a regulamentului local de
urbanism aferent destinatiei propuse de zond pentru servicii restaurant sali evenimente, cu platforme
carosabile §i parcari cu amenajarile exterioare aferente pe suprafata de 15.500 mp, regim de indltime max.
P+2E, POT max=25%, CUT max. 0,75, cu acces din drumul comunal Dc 108 Arad-Sofronea.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 27/2023, faza PUZ - PUZ Amenajare zoni servicii, restaurant, sali evenimente, mun.
Arad, jud. Arad, extravilan, cu urmitoarele conditii:

— Amplasamentul investitiei este situat partial in zoni de protectie a situl arheologic reperat nr. 25,
conform Studiului de fundamentare arheologic pentru PUG Arad;

— Prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza PUZ, cu condifia completarii in
Regulamentul local de urbanism a sarcinii ca inainte de autorizarea executirii lucrarilor de construire, sa se
solicite avizul de specialitate al DJC Arad care se va acorda in functic de concluziile unui raport de
diagnostic arheologic intruziv. In functie de concluziile raportului se va decide daci se impune sau nu
procedura de descércare de sarcind arheologici;

— In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate ar. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari si
completari prin Legea 258/2006, efectuarea diagnosticului arheologic intruziv se realizeazi numai de citre
specialisti/experti atestati in domeniul arheologic de citre Ministerului Culturii, lista acestora putand fi
consultata la adresa www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imob# DJC Arad
arh. Elisabeta CO o e .

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf, 1.422/2001 art.20).

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de 20, D2 ZQ@' X/
Cod aviz: M - obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite protejate Page
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de i 0{ 1

protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



A N I F MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE  [EHAammse
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE [ & ﬁ
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senaimg oy o o FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD
Str. Toth Sandor nr. 6/D, Arad, Tel. 0257.28.09.55 | prwemprmmommpemery
jud. Arad, Romania Fax. 0372.00.74.54 codifical
CIF 29275212 arad@anif.ro
www.anif.ro | SO 27001

w25, J6.06.2025

.................................................

CATRE: SCROB COSMIN-RAZVAN,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizdrii documentatiei depuse de d-voastri si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 101 din 29.05.2025 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
» Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente” conform certificatului de urbanism
nr.1267/16.08.2023,se constata urmatoarele:

a. terenul [uat in studiu in cadrul proiectului pentru intocmire PUZ si RLU aferent:
»~Amenajare zona servicii, restaurant, sald evenimente” 1in suprafata totald de 57.000,00 mp,
din care se reglementeaza prin PUZ 15.500,00 mp, conform C.F. 337679, din extravilanul
judetului Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, este situat in
Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupi
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si
conduse la zonele verzi adiacente, apele pluviale de pe platformele carosabile din incinta vor
fi colectate prin guri de scurgere si rigole iar prin reteaua interna de conducte vor fi conduse
gravitational la separatorul de hidrocarburi cu deznisipator incorporat. Apele pluviale
conventional curate in concordantd cu NTPA-001 vor fi evacuate intr-un bazin de retentie de
unde vor fi utilizate la udarea spatiilor verzi. Prea plinul de la bazinul de retentie va putea fi
deversat in canalul HC 1235 (SANPAUL 1- conform inventar ANIF) si se va reveni cu o
documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa
aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor conform DTAC, care sa cuprinda si un breviar de
calcul, apele uzate nu se vor deversa in canalele aflate in administrarea ANIF- Filiala
Teritoriala de |.F. Arad;
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5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectirii conditiilor
din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator
beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, retea,bransament gaze naturale, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioard a taluzului canalului de desecare SANPAUL 1 din zona in perioada in care se va
executa lucrarea.

7. Pe toata durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala

Teritoriala de I.F. Arad sé inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicirii corecte
a prevederilor din prezentul aviz,

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunitatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

9. Conform Legii 138/2004-republicati cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Director,

Pantea Alexandru-lulian
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MINISTERUL MEDIULUL k- s 2
* APELOR §I PADURILOR 7 APELE ROMANE
A ADMINISTRATIA BAZINALA DE ArA MURES

Nr. GRRA 564/17.02.2026

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 08 din 17/02/2026

Privind proiectul: ,, AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”
- faza P.U.Z. si R.L.U.

Extravilan UAT Arad, jud. Arad

1. DATE GENERALE:

® Solicitantul avizului: SCROB COSMIN RKZVAN, mun. Arad, str. Spatarul Preda, nr. 1C, seria
ZR nr.176011, CNP 1930218020101, jud. Arad:;

e Adresa Tnaintare: FN710.02.2026, inregistrati la A.B.A Mures/S.G.A. Arad sub
nr. 564/10.02.2026;

® Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL , Arad , str. Simion Barnutiu, nr.6

CUI 43746017, J02/1705/2019, Tel. 0721795809, jud. Arad;
eProiectant de specialitate: SC ARCOINSTAL SRL, Arad, str. Calimanesti, bl.31, ap.2, Tel.
0357 408313, C Anr. 656/2026, e-mail: arcoinstal@yahoo. com;

® Beneficiar: SCROB COSMIN RAZVAN, mun. Arad, str. Spatarul Preda, nr.1C, seria
ZR nr.176011, CNP 1930218020101, jud. Arad;

* Activitate principali: - Activitati servicii;

® Investitie: Investitie noua;

¢ Forma de proprietate: Capital privat;

sAmplasam. punct lucru: Extravilan UAT Arad, C.F.337679 - Arad, langa Westfield, jud. Arad;

» Clasa/Categoria de Conform STAS 4273-83, clasa de importanta a obiectivului este v,

importanta categoria de importantd a obiectivului este 4;

* Bazin hidrografic: Bazin Hidrografic Mures, rau cod cadastral |Iv-

1.000.00.00.00.00., mal drept;

e Corp apa subterana: ROMU20/ Conul aluvial M €% ior - Holocen);
ROMU22/ Conul aluyi - Holocen);
* Corp apé de suprafat: RORW4.1_B11 ngaria”;
® Categoria corpului de CAPM;
apa:
* Tipologie corp de apa: RO11a;
® Stare ecologica/potential BUN; \
ecologic: .
® Stare chimica: BUNA;
e Capacitati: -Suprafata totala teren: 57.000 mp;
-Suprafata constructie: 15.500 mp;
¢ Regim de functionare: -pentru activitate servicii: 8 ore/zi/260 zile pe an;
Adresa de corespondenti Cod Fiscal: RO 23719936
Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949 Trezoreria Targu Mures.

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;
Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@dam.rowater.ro; Pagina 1 din 5

dispecer.sgaar@dam.rowater.ro



2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei - este reglementarea din punct de vedere urbanistic.

Incinta compusa din parcela CF 337679 Arad are categoria de folosinta arabil, in extravilan si
suprafata de 57.000 mp. Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcel care va fi
reglementata partial (15.500 mp).

Zona studiatd este situata in extravilanul municipiului Arad, in partea de nord-vest.

2.2. Situatia actualad

Terenul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de o parcela de
15.500 mp, a unui un teren arabil in extravilan cu suprafata totala de 57.000 mp conform
Extrasului C.F. 337679 - Arad, constituind proprietatea privata a SCROB COSMIN RAZVAN. Restul
parcelei va ramane teren arabil nereglementat (41.500 mp).

2.3. Vecinatatile:

-la N - CF 337674 Arad canal HC 1235;

-la V- CF 337684 Arad teren agricol parcela privata;

-la S - CF 337729Arad drum de exploatare De 1212/2/18;
-ta E - CF 333520 Arad Dc 108 Arad - Sofronea, drum public;

2.4. Accesul la amplasament
Amplasamentul este in extravilanul mun. Arad. In apropierea parcelei este pozitionat
Cartierul Westfield si viitorul drum expres Arad- Oradea.
Principala cale de circulatie din zona este drumul judetean DJ 709C drum asfaltat de dous

benzi iar legatura directi cu parcela este drumul comunal Dc 108 Arad - $ofronea. Tn zona din spate
a parcelei exista un drumul de exploatare De 1212/2/18 de 4,00 m latime, drum de pamant.

2.5. Incadrarea in clasa de importanta
In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este IV, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE ! DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare pr zate\sa fie in concordanti cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amplo N\gﬂ?p%e%_'at;i i si conditiile concrete de
functionare, sa nu prezinte nici un efect semnificativ, egdltiv asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteazd sche PECED % are si management al
Bazinului Hidrografic Mures. >

Pentru aceasta investitie exista:

e Certificat de urbanism nr. 1267/16.0
municipiului Arad, judetul Arad; P
» Extras C.F. nr. 337679 - Arad din 04.12.2025, emis de 0.C.P.I. Arad;

2023\3\9- id P.U.Z. si RLU aferent, emis de Primiria

4.0Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 15.500 mp, care cuprinde:
* Bilant teritorial pe parcela reglementats:

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp % mp % mp %
Teren arabil 15.500 | 100,00/ 0,00 0,00 | 41.500 100,00 41.500 0,00
Canal HC 1235 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Carosabil,
platforme, trotuare 0,00 0,00 7.103 | 45,83 0,00 0,00 0,00 0,00
Servicii restaurant
sala evenimente 0,00 | 0,00 3.875| 25,00{ 0,00 | 0,00 0,00 0,00
Zona verzi '
amenajate 0,00 0,00 2.790 | 18,00 0,00 0,00 0,00 0,00

—— — e e
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Zona terenuri sport] 0,00 | 0,00 f 1.732) 11,17 o,oo] o,_oo) 0,00 ( 0,00
TOTAL: | 15.500 | 100,00 | 15.500J 1°°’°°h 41.500)’ 100,00[ 41.500 } 100,00

{

Total parcela *
57.000mp Reglementat 15.500 mp Nereglementat 41.500 mp |

® indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementati:

Indici urbanistici - regimul de construire r =0
in incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) / 0,00% ! 25,00%

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) | 0,00% 0,75%

Regimul maxim de inaltime va fi P+2E;
CTS = 104,80NMN cota + 0,00 = 105,00NMN;  Hmax = 15,0m = 120,00 NMN;

3. Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului:
Principalele functiuni propuse ale zonei:

Z1 - ZONA SERVICII [N REGIM DE INALTIME P-2E.

IS - unitati servicii si functiuni complementare;

Sp - Spatii verzi;

Cc - Cai de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari);

IS - subunitate functional - unitati servicii si functiuni complementare ;

Se va dezvolta o zona de servicii care va cuprinde sala/sali de restaurant, sal de evenimente,
terase de servire, spatii de preparare si functiuni complementare - cazare, spatii prezentare produse,
spatii tip sali forta, salon intretinere corporalj, semnalistica, echipare edilitara;

Sp - subunitate functionals - spatii verzi;

C - subunitate functionald - cii de comunicatie (carosabil si pietonal, parcari);

5.1 Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi :

In zona reglementata (15.500 mp) se vor amenaja:

* Acces din Dc 108 Arad - sofronea (Sanpaul)

Din Dc 108 se va amenaja un acces cu o latime de 7,00m. Racordul la drumul comunal se va
face cu raze de 6,00-9,00m.

Pentru asigurarea continuitatii santului in zona accesului, (in lungul drumului comunal), se va
putea prevedea o rigola carosabilj.

» Platforma in incinta:

In incinta se va amenaja un drum carosabil de 7,00
platforma de parcare pentru autoturisme si la zona de apro
angajat.

Zona de parcare va fi dimensionati in functie
prevazandu-se minim 1 loc de parcare la 5 locuri

Destinatia stabilita pentru terenul r

Propunerile constau in:

-Parcela CF 337679 pentru zona reglementata vl
sofronea; \

t&\@éc re va asigura accesul la
qgg‘(sﬁ;@@nde parcare pentru personalul

OF 8% .
e LoeBHlor la masa -
%‘,d? pacitati functionale.
RVICII.

acces din Drumul comunal Dc 108 Arad-

-In zona reglementata (15.500mp) se va indtitui o zona edificabild in limitele cireia se vor

putea amplasa constructiile;
-Se va amenaja platforma carosabil3 pentru circulatie si locuri de parcare pentru autoturisme;
-Se vor amenaja spatii verzi in suprafata de min 15% din suprafata terenului reglementat;
-Se vor putea amplasa amenajari complementare cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare
(separator hidrocarburi si nisip, rezervor vidanjabil/fosa septica, bazin retentie apa, post trafo, etc).

-lmprejmuire a terenului reglementat.

6. Dotari hidro-edilitare
6.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar, potabil si industrial

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa. Cele mai apropiate retele de apa sunt cele
care alimenteaza Cartierul Westfield la cca 2.150 m si localitatea Sanpaul la cca 1280 m.

— - B i ——— e —
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Pentru alimentarea cu apa a zonei studiate se propune realizarea unui put forat (PF) propus
in incintd, echipat cu o pompa submersibild, un cdmin de apometru din beton armat echipat cu
contor de apa rece, robinete de inchidere/retinere, filtru de impuritati, vas de expansiune, etc.

De la putul forat se alimenteaza toti consumatorii de apa rece propusi in incinta, si se asigura
refacerea rezervei de apa pentru stins incendii.

Reteaua de apa potabila propusa in prezentul PUZ este din teavé de polietilend PEID montata
ingropat. Fiecare cladire se va racorda la reteaua de apa propusa printr-un bransament de apa din
teava de polietilena PEID.

6.2. Cerinta estimativa de apa pentru zona studiata:
Q zi mediu=1,1x1,8 =2 mc/z;
Q zi maxim=1,35x2 =2,7 mc/zi;
Q maxim orar = (2,7 x 3)/24 = 0,33 (mc/h) = 0,09 U/s;

6.3. Aparate de masura a debitelor de apa captate din foraj
Se vor monta aparate de masura omologate a debitului de apa, pentru stabilirea cantitatii

de apa consumate din foraj.

7. Apele uzate
Colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse in prezentul PUZ se face cu
colectoare menajere, cu curgere gravitationald din teava de PVC SN4 montate ingropat. Pe
colectoarele menajere se vor amplasa camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate.
Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 20 mc
propus in incinta. Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu mateciale anticorozive. Bazinul
vidanjabil se vidanjeaza periodic de un operator specializat prin grij€ bereficiarului. Apele uzate
menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002.

7.1. Debite de apa uzata evacuate
Q uz zi mediu = 2 mc/zi;
Q uz zi maxim = 2,7 mc/zi;
Q uz maxim orar = 0,33 (mc/h) =0,09 U/s ;

7.2. Apele pluviale
Apele pluviale conventional curate colectat orile constructiilor vor fi preluate

unor rigole si a unor guri de scurgere tip geiger, amplasat®&jw’zona carosabil3.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de scurgere
tip geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni. Apele pluviale incircate cu hidrocarburi vor fi
purificate/tratate prin intermediul unui separator de hidrocarburi, din polietileni, conform cu SR
EN 858, avand capacitatea nominala de 65 /s.

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atdt Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile
normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie 2002.

Apa pluviala conventional curata si apa pluviala tratata va fi stocat3 intr-un rezervor subteran
cu capacitatea de 200 mc. Apa pluviala stocatd va fi utilizatd la udarea spatiilor verzi si la
spalarea/igienizarea platformei exterioare.

Surplusul de apa va fi descarcat controlat in canalul ANIF invecinat, prin intermediul unei guri
de varsare.

Zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte, aval si fundul de canal iar conducta de
refulare va fi prevazuta cu clapeta de sens.

8. Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate
Apele pluviale, dupa preepurarea din separatorul de hidrocarburi, apoi deversate in spatiile
verzi sau bazinul de retentie, se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA 001/2005.
Apele uzate menajere deversate in bazinul de vidanjare , vor respecta prevederile normativului

NTPA 002/2005.
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Obligatii:

1. Laurmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului Ministerului Mediului Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodirirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2. Ladocumentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza ciruia se poate aviza
executia unor foraje in freatic.

3. Se va prezenta acord ANIF pentru deversare ape pluviale in canalul ANIF.

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte reglementari
urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea urbanistica
propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor previzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. ,Apele Romane” aprobat3
prin legea nr. 404/2003, cu modificarile si completarile ulterioare si al Ordinului Ministrului Apelor
si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare, retragere si suspendare temporari a avizelor de
gospodarire a apelor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Cu respect,
DIRECTOR SGA Arad
ing. DUNAV

INGINER $
ing. Dorina

INTOCMIT,
Ing. TAMARJAN ION
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ROMANFAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

N ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 25883 / 1860

SCRO
Adresa de coresponden

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

25883/27.08.2025

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,amenajare zona servicii, restaurant, sala
evenimente”, pe terenul situat in municipiul Arad, CF,NC 337679, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 7042,6 m N fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
82,4 m E de pragul 09 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 105,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°14'25,44" latitudine N; 021°15'30,95” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1267 din 16.08.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a zonei edificabile de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 120,00 m (105,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m inaltimea maxima a zonei edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati iIn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT [ @ )

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
CERTINSPECT

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 001

DG-DA-CA 172



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANEBAN CAA
V‘L‘_/

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zoni - lansari de artificii, lampioane, baloane, efc.;

8. Se va elimina orice surs3 de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisi spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei conditii de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de Ia sine anularea avizului si responsabilitatea Juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civil Roménd, Aeroportul Arad si RA. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA' 272



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

)57 Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:
avize@mai.gov.ro

Cidtre

S.C. ARCZZONE STUDIO S

Ca urmare a solicitarii dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
sAmenajare zoni servicii, restaurant, sali evenimente” cu amplasament in extravilanul
municipiului Arad, CF nr. 337679, nr. cad. 337679, judetul Arad, beneficiar: SCROB COSMIN
RAZVAN, vi comunicam avizul faverabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si
Precizarile’ aprobate prin Ordinul comun al  Ministerului Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii
Teritoriului, Ministerului Apdrarii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1267 din 16, 08.2023, emis de
Primdria Municipiului Arad si este valabil numai insotit de plansa Reglementiri urbanistice —
zonificare, vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L, avizul se consideri automat suspendat pana cind se vor lua misurile
necesare care sd asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat si
raspunderea juridici a beneficiarului investitiei.

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
2 Precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum $i a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirii constructiilor,

=s—5] fEEmme——
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ROMANIA Exemplarul or. Z,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. (529
C1.08.2025
Bucuresti

Catre
S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
AVIZ NR. DT/9444

La Certificatul de Urbanism nr. 1267 din 16.08.2023.

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare $i Ordinului
Comun al M.L.P.AT.,, M.I, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apariarii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 57.000,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 337679,
nr. top. 337679, judetul Arad, in vederea realizdrii obiectivului de investitii
»Amenajare zoni servicii, restaurant, salii evenimente”, conform documentatiei
de urbanism depuse. Beneficiar: Scrob Cosmin-Rizvan.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitafilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apéririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investiii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE"OZ‘-S "“B” BUCURESTI
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U.M. 0362 BUCUR NECLASIFICAT

Nr. D G700  din 2?%% Exemplar unic

Domnului

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratid la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
358140 din 30.05.2025, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
“Amenajare zona servicii, restaurant, sala evenimente”, In amplasamentul din extravilanul
municipiului ARAD, C.F. nr. 337679, nr. topo. 337679, judetul ARAD, va comunicam ca, in
baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1267 din

16.08.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
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MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARI{HRERNEFENTRU AGRICULTURA
‘ JUDETEANA ABAD |
99 %

i‘[[,‘,.‘l'/’r&::'u;} 8 wamzms canul

AVIZ

N85 din 09.03. Lo L€

1.In temeiul dispozitiilor art. 47' alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii
si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor
necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 32229/15.12.2025, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cu
nr. 248126/17.12.2025

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 31424/04.12.2025 a beneficiarului SCROB COSMIN - RAZVAN, cu domiciliul in Strada Spatarelu
Preda, nr. 1C, Municipiul Arad, Judetul Arad;

2.Certificatul de urbanism nr. 1267/16.08.2023 emis de citre Primiria Municipiului Arad, Judetul Arad;
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.Studiul pedologic §i agrochimic nr. 750/18.08.2025 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Arad;

5.Avizul tehnic nr. 125/16.06.2025 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunétatiri Funciare Arad;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 31904/10.12.2025, intocmit de reprezentantii Directiei pentru

Agricultura Judeteana Arad;
7.Nota de calcul nr. 31905/10.12.2025, privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteani Arad.

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:* amenajare zona servicii, restaurant, sali evenimente”, de
catre beneficiarul SCROB COSMIN - RAZVAN, in suprafatd de 15.500,00 mp, din suprafata totala de
37.000,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 337679, tarla 115, parcela A1212/1 /19, numar
cadastral 337679, clasa a lli a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Judetul Arad

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 15.500,00 mp, din suprafata totalid de 57.000,00 mp, categoria de folosinta arabil,
inscris in CF nr. 337679, tarla 115, parcela A1212/1/19, numir cadastral 337679, clasa a lll a de
calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



STUDIU PEDOLOGIC SI AGROCHIMIC

de Incadrare in clase de calitate

extravilanul localititii Arad, judetul Arad
Beneficiar: Scrob Cosmin Rizvan

INTOCMIT

DIRECTOR ,
ing. Ardeuan George

Dr. Ing. llia

ARAD,
2025



L.Introducere

Prezentul studiu este intocmit la solicitarea domnului Serob Cosmin Rizvan cu resedintal in
mun. Arad, str. Spitaru Preda, nr. 1C, jud. Arad, in cadrul comenzii nr. 592 din data de 20.06.2025
§i are scop incadrarea terenurilor in clase de calitate.

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrali:

__ _Nrgti ! Numr cadastral | Parceld Suprafata (mp)
§ 1 337679 | Al21211/19 15500 mp
| momaL_ | L isseomp ]

$i este necesar investifiei:"PUZ ~ AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA DE
EVENIMENTE”

Obiectivele referatului sunt urméatoarele:

- identificarea si cartarea solurilor;

- bonitarea terenului pentru pricipalele culturi

2.1 Relieful
Din punct de vedere geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce

prezinta un aspect plan presarat cu numeroase forme pozitive (grinduri) si negative (microdepresiuni,
meandre parasite, etc)

Campia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est si Campia
Naédlacului la vest, plus granita cu Ungaria §i reprezint3 o suprafata mai nou# decit a Nadlacului, al
unui con al Muresului clidit citre arealul subsident al Crigului Alb (aproximativ la nivelul terasei 2
sil).

Aceastll campie, acoperita cu o paturd mai subtire de loess, pani la 2 m, prezinti pe alocuri dou#
nivele, un nivel ceva mai inalt si mai vechi si altul mai jos sub forma unor albii largi si puternic
meandrate, pe care au serpuit la nivelul luncii vechi, unele braje ale Muresului (Matca, Ieru). Dupa
repartifie $i dominarea acestor por{iuni mai joase aceasta poate fi divizatd in patru subunitafi (plus
lunca Muresului).

2.2 Geologia
Sub aspect litologic, perimetrul cercetat se caracterizeaza printr-o succesiune de strate de virsta,

grosime §i compozitie granulometrica diferita in functie de formele de mezo si microrelief.

Formele negative reprezentate prin arii depresionare mai mult sau mai putin dezvoltate sunt
alcatuite din depozite cu textura fina (argilo-lutoasa, argiloasa) pe o addncime de circa 1-1.3 m, dupa
care trec in depozite cu textura mijlocie find (luto argiloasé, luto argilo prifoas3) pani la 1.0 -1.8 m.
De la acestd adancime se trece la roca subiacentd de regula cu textura mijlocie (lutoasd, luto-prafoasd,
luto-nisipoasi) dupi care urmeazi depozitele cu textura grosierd (nisipoasd , nisipo-lutoasa ).

Aceste materiale contin adesea (pe suprafete insa destul de reduse ), pe langa resturi vegetale
in stare inaintaté de descompunere, sdruri solubile ( sodice) reprezentdnd una din cauzele aparitiei
fenomenelor de salinizare si alcalizare.

in concluzie , formarea campiei din zona cercetatd este opera actiunii de sedimentare marino-
lacustra i fluvio-lacustrd in ncogen la care se adaugi procesele de colmatare cuaternard completata

incele din urmi cu diverse interventii antropice.

2.3 Hidrografia, hidrogeologia
Din punct de vedere hidrografic, teritoriul cercetat se incadreaza in bazinul riului Mures al carui

curs este situat la o distants de circa 4-5 km .
In ceea ce priveste nivelul apelor pedofreatice, din zona cercetat, acestea se afld in directa

~



dependentd cu formele de mezo §i microrelief, natura si adancimea orizonturilor pedologice,
anotimpul, cantitatea de precipitatii cizute,si lucririle hidropedoameliorative existente .

Astfel, in formele negative ( privaluri , meandre pardsite) apa pedofreaticd se mentine la
adincimi de 1.01-2.0 m acestea constituind de fapt zonele cele mai slab drenate cu soluri puternic
influentate freatic (gleice sau cel putin gleizate). in aceste porfiuni predomind apele alohtone
semicaptive si libere, slab oscilante.

Arealele cu apa pedofreatici situati la adancimi cuprinse intre 2.01 — 3 m se suprapun zonelor
plane, slab ondulate la contactul dintre formele negative (privaluri, meandre, ¢tc) si cu cele pozitive
(grinduri). Pe aceste portiuni de teren cu un drenaj moderat. intalnim soluri gleizate (slab, moderat §i
chiar puternic in unele porfiuni cu materiale fine §i mijlociu fine). Nivelul actual al apelor
pedofreatice nu este cel natural, nivelul pedofreatic in trecutul nu prea indepartat era situat la adancimi
mult mai mici , prezenta orizonturilor gleice justificind pe deplin cele afirmate.

2.4 Clima
Zona cercetati se afld la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine vesticd

care de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor continentale.
de origine esticé, aflandu-se insa frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine sudici ce
transverseazi Marea Mediterana.

Dupa hirtile climatice a lui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia climatici
c.fb.x

Caracterizarea conditiilor climatice a fost facuti in baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologicé Arad.

Radiatia solard. Aceasta reprezinti factorul hotardtor in desfisurarea proceselor §i

fenomenelor atmosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se intdlnesc pentru versantii nordici ai cAmpiei
Vingii care de reguld sunt scurfi i puternic inclinati.

Suprafetele plane usor inclinate, precum i versantii estici primesc anual 115-120 kcal/cm?.

Versantii insoriti si semiinsori{i moderat si respectiv puternic inclinati primesc intre 121 - 135
kcal/em?.

Aceste cantitii{i ale radiaiei solare se regisesc in bilantul caloric al solului, in procesele de
evapotranspiratie cét si in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea

conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

Temperatura aerului
Temperaturile medii lunare, anuale §i multianuale de la statia meteorologica Arad (din intervalul

2003-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.1.
Abaterile negative ale temperaturilor fata de media multianuali (10,4° C), au urmitoarele valori:
-0,2 (2004-2005). in anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fatd de media multianuald. Abaterea

mediei pe 10 ani fajd de normali este +1,0.



Tabelul 2.1

Temperaturi medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale din intervalul 1963-1990 C o),
Statia meteorologicda ARAD
Anul lunare
IX| X | XI | XII| I I | mji|imnv | v | VI | VIl VI Anuale

03--04 16,7/ 88 | 74 | 1,1 |-28| 0,7 | 58 [12,0|14,7| 19,5 21,7 |209| 10,5
04--05 15,7/ 13,0/ 5,8 | 1,9 | -06 | -39 | 29 [11,0|16,5| 190216 |199| 10,2
05-06 |16,0/13,0| 3,0 | 1,0 |-1,9]-0,7 | 42 [122 159|192 23,1 [196]| 104
06-07 |17,1/12,0| 6,9 | 2,0 | 42 | 52 | 81 [12,1[17,9]22,1 (243 |29 12,9
07--08 (14,5/10,2| 38 | -04 | 1,1 | 3,2 | 7,0 | 11,7 | 17,1 | 21,8221 [21,7| 11,1
08-09| 15| 12 |66 | 33 |-1,6]| 0,7 | 59 | 140176 20 [23,2]229| 11,6
09--10 (189 11,2 75| 28 | -0,8| 24 | 6,3 | 11,7| 16,9 199 22,5]|21,7| 11,8
10--11 (15,5 80| 88 | 0,1 | -1,0| -1,3| 56 | 12,1 | 16,4 21,0| 222|22,5| 10.8
11--12(198/ 98 | 1.9 | 32| 0.7 | -6.1 | 6.3 | 12.6| 169 22.1| 25.1|23.4| 113
12--13(19.4/ 11.8]| 7.7 | -03| 0.8 | 3.5 | 4.6 [ 12.2| 17.1| 20 | 22.6[23.5| 119
13-14 |146;12.1; 84 | 1.1 | 3.1 ; 51 | 85 ;124162202 ;21.8,20.7; 120
10 ani [18,4/ 12,0] 65 | 1.4 ! 05| -02 | 6,1 | 12,1 18,7 22,7 24,8 22,3| 11,3
normal/16,3|10,7| 53 | 06 | -1,8| 08 | 54 [ 109 16,0 19,0 20,8 [20,2| 104

La statia meteorologici Arad s-au inregistrat abateri pozitive ale temperaturilor medii anuale
fati de media multianual# (10,4°C), cu urmitoarele valori: +0,1 (2003-2004), +2,5 (2006-2007), +0,7
(2007-2008), +1,2 (2008-2009), +1,4 (2009-2010), +0,4 (2010-2011), +0,9 (2011-2012), + 1,5 (2012-
2013), +1,6 (2013-2014).

Regimul precipitatiilor

In ceea ce priveste cantitiile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinta
valori ce oscileazi de la un an la altul si de la zond la zon#. Astfel in unii ani precipitatiile depégesc
limita de 700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-
2014, dupa datele climatice inregistrate la statia meteorologica Arad.

Tabelul 2.2

Precipitatii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala)
din intervalul 1963-1990 (mm), Stajia meteorologici ARAD

Anul
agrico

lunare

IX | X | XI [ XK I I | 0| IV | V | VI |VII| Vil | Anuale
03-04 | 56.2 | 98.4 [ 30.8 [ 30.4 | 40.4 | 33.8 | 12.0 | 88.6 | 24.6 | 40.2 | 61.8 [ 47.6 | 564.8
04-05 | 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 | 49.4 | 58.4 |121.0| 70.2 | 544 [ 32.8 [118.0] 741.6
05-06|82.6[17.4[29.0[264)|256|368|64.6|53.2|742)|95.6|653|81.8| 652.5
06-07|23.9[13.4[253[252)|288|77.0/44.1| 0.0 |82.4|58.8|30.5[458| 455.2
07-08 | 87.6 | 45.6 |102.7| 32.4 | 17.6 | 10.5| 71.0 | 24.4 | 33.7 | 43.2 | 38.7 | 50.2 | 557.6
08-09|45.7 | 18.6 | 56.5 | 48.1 | 17.6 | 10.5 | 44.5 | 40.0 [ 46.2 | 78.4 | 37.2 | 29.8 | 473.1
09-10 | 12.8 | 96.2 |112.6/ 64.3 | 67.5| 71.8 | 34.0 | 47.4 [140.0{ 83.8 | 60.0 | 69.2 | 859.6
10-11 | 47.6 | 41.0 [ 38.1 | 98.7 [ 25.1 | 25.1 | 29.3 | 31.0| 57.4 | 18.4 |139.6| 2.4 | 553.7
11-12| 9.8 [ 352 0.1 [37.6[396[534| 5.0 |83.0/756[41.2]79.0|16.0 | 475.5
12-13 | 24.0 | 72.2 | 30.8 [ 60.5 | 57.0 | 46.1 |139.8| 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 | 80.6 | 745.8
13-14 [ 31.5[42.0[42.3 | 1.8 [42.1{31.6[14.5(35.4 858|694 [140.6| 62.2 | 599.2
10 ani| 41.6 | 42.6 | 52.3 | 43.8 [ 33.4 [ 41.2 [ 50.548.2|74.7 | 61.3 | 66.1 | 55.6 | 6114
normal| 41.5 | 33.5| 42.6 | 48.7 [ 34.8 | 31.2 | 36.8 | 45.9 | 63.4 [ 86.1 | 57.7 | 49.9 | 572.1




2.5 Vegetatia

Vegetatia intdlniti in perimetrul studiat este tipic3 zonei de tranzifie intre silvostepd si stepa
semiumeda.

Buruienile din culturi sunt si ele raspandite in functie regimul de umiditate : in zona inalté, mai
bine drenati se intdlnesc: Convolvulus arvensis, Sinapis arvensis, Viola tricolor, Agrostemma
githago, Equisetum arvense, Setaria glauca, Amaranthus retroflexus, Cirsium arvense, Rubus caesius;
in terenurile arabile situate in zone cu exces de umiditate, alituri de unele din plantele amintita mai
sus, intdlnim: Echinochloa crus-galli, Chenopodium album, Vicia sp., Plantago lanceolata,
Ranunculus acer, Symphytum officinalis, Phgramites communis.

Vegetatia cultivata este predominanti de: griu, orz, porumb, floarea-soarelui, soia, sfecld de
zahdr, lucernd cu productii de la foarte buni la scizuta.

Productiile foarte scizute obtinute pe unele suprafefe se datoreaza introducerii in cultur a unor
terenuri cu pretabilitate scizuti pentru arabil, care au fost utilizate in trecut ca pasuni si fanefe, fird a
se lua masurile ameliorative necesare.

3. Solurile

in functie de influenta §i actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca,
climi, hidrologie) cét si datorit3 interventiei omului inceput3 odati cu inéljarea primelor movile, ori
valuri de pdmant. si continuind cu lucrérile hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in

urma.
in cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare si

intensitate diferit3 al caror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite

).

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si
antropici (desecdri, drendri, niveldri, defrigari, etc) procesele de solificare au evoluat in directia
specifica zonelor cu relief relativ tindr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine,
invelisul de sol specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 3.1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL SI/SAU TEREN ( TEO)
Textura Adéncime
Nr. Denumirea unititii de sol apa
TEO (si formula) o Tae | RoCamama | coir | greatich | 0P
Ap | oriz (m)
Cemnoziom stagnic, gleizat slab,
stagnogleizat moderat, baticalcaric, cu Materiale
textura lut argilos mediu / lut argilos fluviale , .
s mediu pe materiale fluviale Ly R carbonatie, depresiune 1-2m
carbonatice mijlociu fine, cu apa mijlociu fine
freaticd 1-2 m

i



4. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezinti o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
(pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosint3), prin intermediul unui
sistem de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decit altul, avind in vedere
fertilitatea lui, oglindita prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obtine la unitatea de suprafafii, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate
modifica in bine factorii naturali sau insugirile plantei in aga fel incit sa valorifice cat mai bine
conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata
de teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de
mediu si al factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T.)
sau teritorii ecologic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de
manifestare cu insusiri specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de
productie a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori
si conditii ecologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe
despre calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare
tip de cultura in parte .

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si
insusirile fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele
mentionate), care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.Q.), delimitat in
cadrul studiului pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis
masurabile, care se gasesc deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA
teritoriale incepand cu anul 1987), numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm ,

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata
La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia

indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient
~



care prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte

favorabil, 0 = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar
pentru cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factor .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de
valorile temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un
set pentru conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului
in functie de porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de precipitatii, textura solului in
sectiunea de control (23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in
functie de textura, pentru reactia solului in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul
edafic in functie de valorile precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in
functie de textura solului in Ap .

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor
17 indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y= Xt.X2 erreeen X7

in careY - nota de bonitare

X1+ X2 coenenens xi17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

1 x 100 = 100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in

tabelul 4.1. :
Tabelul 4.1
Principalele culturi si categorii de folosinta
PS = pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei
FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior
MR = mar VV = vie, vin CT = cartof CN = canepa
PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucerna
PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi
CV = cires, visin_ | OZ = orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor
sase specii pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a
notelor de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987,
vol II, pag 32).

Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a Legii
(Legea arendei), respectiv :

- clasa a I ade la 81 ~100 puncte,

- clasa a I1 a de la 61-80 puncte,

- clasa a I1l a de la 41 ~60 puncte ,

- clasaa IV ade la 21 — 40 puncte .

- clasa a V-a de 1a 1 -20 puncte.

La solicitarea domnului Serob Cosmin Rizvan cu resedintal in mun. Arad, str. Spataru
Preda, nr. 1C, jud. Arad, baza de date aflatd in arhiva O.S.P.A Arad a fost completata cu date noi
culese din teren. in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate cu
Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre L.C.P.A. Bucuregti in anul 1987 (vol.
I1I pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru invelisul de sol reprezentat

prin:



U.S. 1.01 - Cemoziom stagnic, gleizat slab, stagnogleizat moderat, baticalcaric, cu textura hut argilos
mediu / lut argilos mediu pe materiale fluviale carbonatice mijlociu fine, cu apa freatici 1-2 m, a fost obtinuti
0 notd medie de bonitare de 55 de puncte pentru categoria de folosinti “ARABIL” suprafata
solicitata fiind incadrati in clasa a Ill-a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinta

mentionat.

Tabelul 5.1
Legenda - Valorile indicatorilor

Us.

3c 4C |14 |15 | 16 [ 17 | 23A [ 23B |20 |33 |34 |38 | 39 40 |44 | S0 (61 (63 |69 (133 | 144 | 181

bej |

1.01

15 | 650 | 2 3 0 |0 52 52 02 101 |0 0 1410 1510 103 [66 85 [175 | 180 |3

20

Tabelul 5.2
NOTA DE BONITARE A U.S.-URILOR PENTRU ARABIL
us. | TIP- GR |OR | PB|Fs|cCT |SF|so | MF | AR
S| suBTIP
101 | CzZst |58 |58 |66 58|37 |53 (52 |58 |55
Tabelul 5.3

NOTA MEDIE PONDERATA PE EXPLOATATIE ARABIL

U.S. 1.01 | 55 (NB) X 100 % (respectiv 15500 mp) = 55 puncte
TOTAL ) = 55 puncte

S. Concluzi

In cadrul lucrarii “Studiul pedologic i agrochimic de incadrare in clase de calitate* s-a urmdrit
asigurarea fondului de informatii privind resursele pedoclimatice existente pe baza documentatiei
pedologice prezente precum si acelei acumulate in timp de citre OSPA Arad (studii pedologice si
studii agrochimice) in scopul fundamentarii celor mai corespunzitoare masuri practice de valorificare
rationald a potentialului agroeconomic si de asigurare a productivitaii viitoare. Astfel, in lucrarea de
fatd dupa o prezentare a cadrului natural (relief, litologie, hidrografie, clima, vegetatie, influente
antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cit si modul in care aceste fenomene §i
procese pot fi influentate de ciitre om in activitatea sa de producitor agricol au fost urmirite doua
laturi distincte ale activititii de productie agricoli prezentindu-se pentru fiecare unitate de sol si teren
principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si
prelucrate in conformitate cu Metodologia Elaboririi Studiilor Pedologice elaborate de citre I.C.P.A.
Bucuresti in anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MADR 362/2021, pentru

suprafata de 15500 mp mp a fost identificat o unitate de sol, obtindndu-se un punctaj de 55 puncte
fiind incadrat in CLASA a III-a, pentru categoria de folosinii ARABIL.

N
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zond servicii, restaurant, sald evenimente”, Arad, CF 337679,
jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Elaborare P.U.Z. si R.L.U.
sAmenajare zona servicii,

restaurant, sala evenimente”

Arad, CF 337679, jud. Arad

NR.471/
1. INTRODUCERE

pentru intocmirea proiectului faza PUZ +RLU ,,Amenajare zoni servicii,

restaurant, sald evenimente”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 337679, jud.
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;

1



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercari geotchnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

> NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc

natural’’;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri |

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
2



acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazd lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 337679, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Terului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor
Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si SAnmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;



® cu genezda mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rdu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789
km i se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hismasu Mare, strabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Téarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheaza frontiera romano-

ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 c¢m, conform

STAS 6054 - 77.

ROMANIA
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C,;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte n toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracil”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazd temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadi de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si Incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometricd a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR s1 a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF1

+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,00 m — Nisip mijlociu si fin, maroniu gilbui;

- 2,00 m...-4,00 m — Nisip mijlociu si fin, gilbui;

-4,00 m...injos — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii
si fine, aflate n stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pAmanturi necoezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate sl

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 19,0 kN/m?
» Indicele porilor e=0,75

» Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturala w=20,9 %

» Modul de deformatie edometric M;.3= 15000 kN/m?

» Unghi de frecare interioara O =25°

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de

apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.
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Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru

fundatiile situate in interiorul constructiilor.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete

de pamanturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii

si fine, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandati este Df = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.



6.4 Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeazs
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y=19,0 kN/m?
» Indicele porilor e=0,75

» Porozitatea n= 43,0%

» Umiditatea naturala w =209 %

» Modul de deformatie edometric Ma.3= 15000 kN/m?

» Unghi de frecare interioara O =25°

6.5 Capacitatea portantd a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cotd de fundare
D=-2,00 m este:

= 265,00 KkPa;

Pconv

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
Incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din

STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normatival NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pdménturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare in

proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoancle utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru

fundatiile situate in interiorul constructiilor.
10



6.8 Eventualele lucrari de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat »INORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sipaturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT A¢
Dr. ing. BOGDAN lon Alex.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN 1Ion Alex. T\BOQ(;I" Qg,og%Q:

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta As
STUDIU GEOTEHNIC pent

Elaborare P.U.Z. si R.L.U. ,Amenajare zoni servicii,
Arad, CF 337679, jud. Ara
Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

® Proiectant de specialitate: S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
® Beneficiar: SCROB COSMIN-RAZVAN

® Amplasament: Arad, CF 337679, jud. Arad

* Data prezentarii proiectului pentru verif'lcai'c[:2.8-08.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari privind terenul de fundare:

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice sl mecanice,

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
¢ Plansele cu solutia proiectati: -
® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice s1 mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizénd elementele geotehnice necesare

intocmirii  documentatiei tehnice pentru: Elaborare P.U.Z. si R.L.U. sAmenajare zona servicii,

restaurant, sala evenimente”, Arad, CF 337679, jud. Ax: (“T
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SCARCZZONE STUDIO SRL
Ofe . | Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod pc

- 7 - J2/1705/2019 CUI: 41746017
390 & consultY mobil: 0721.795.80g e-mail: cuznet

Bl 4 e St
#,;;g.@*:g WTh: 2744
e ¥ anien
giﬁ‘*&ﬂﬁ 1

Primaria Municipiului Arad - Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Prin prezenta va depunem completirile solicitate prin adresa dvs.
referitoare la PUZ si RLU - ~AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT,
SALA EVENIMENTE” extravilan Arad, CF 337679, Arad, beneficiar Scrob
Cosmin Razvan, depus cu nr. 47209/271.105.2026.

Proiectant SC Arczzone Studio SR
general: arh. Monica Cuznetov

Data: 29.06.2026




29/06/2026, 13:44 Gmail - completari PUZ SCROB

.
M G[ﬂall Monica Cuznetov <cuznetov.monica@gmail.com>

completari PUZ SCROB

1 message

florescu laurentiu <floresculaurentiu@primariaarad.ro> Mon, Jun 29, 2026 at 8:24 AM

To: cuznetov.monica@gmail.com

Buna ziua,

Va rugam sa completati documentatia PUZ ,, AMENAJARE ZONA SERVIC II, RESTAURANT, SALA
EVENIMENTE" cu cele din fisierul atasat.

Va rugam sa confirmati primirea, iar completarile sa le depuneti cu adres3 de Tnaintare (+CD).

Va multumim.

.@ completari PUZ SCROB.pdf
87K

httns/Imail annnle comimaillin/42ik=0R2~4f51 RRRsiauwr=ntR&caarrh=aliR narmthid—theand £-40802NTRANNAAAETEND mirmmlmramr &4 QANANTRANNOA
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI AR| w_q_-_:%
L

DIRECTIA ARHITECT SEF Le b
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE M( E-ﬁg&;&
CERERE 1 Gy

pentru emitere C
aviz tehnic Arhitect — Sef i promovare spre aprobare documentatie de O)
urbanism T AT U 26 -

WU WY

A0t A AR AR
WTk: 3U70572pee

iy
e

AN Alspa
(M 43
varya

(.
Subsemnatul SCROB COSMIN RAZVAN e in calitate —
de/reprezentant al ‘ ™~
BN O \V
cu sediul /domiciliul
municipiul/orasul/comuna
satul postal )

ol B . { B

ol |0I:c1!: analrzarea !ocumentagiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ si RLU " AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE"

pentru imobilul/teren situat in
judeful__ARAD municipiul/oras/comuna_ARAD
- satul
sectorul cod postal str. EXTRAVILAN
nr. bl. SC. et. ap. sau identificat prin__ CF 337679 ARAD
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., n 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU
acorduri, etc, - in format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

Data 21.05.2026 Semnatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

ate de
ice locale, in conformitate cu

Primaria Municipiului Arad vd informeazi ci prelucreazi prin mijloace manuale §1 automatizate datele cu caracter personal fumn

dumneavoastri, In scopul solutiondrii cererii depuse si al indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei pu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale, Datele fumnizate pot fi

dezvéluite unor terti doar in baza unui temei justificat

In calitate de persoand vizatd de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul ia rectificare, dreptul la restrictionarea

rtabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum $i de

prelucrérii, dreptul la opozitie, dreptul la p
dreptul la stergerea datelor, in conditiile

azute de Regulament. Aceste drepturile le puteli exercita oricind, in baza une
Informatii complete §i detaliate privind

diul institutiei ori prin email la adre

semnate si datate, depuse la
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla Ja sediul institutiei sau accesand pagina web a institutiei 1 , secliunea

,.Prelucrare date” PMA — AS 09



fn_conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ‘C 08- Q\d)«( pana la data de /{C- . 05 ’ le ’:’

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt

P Ve v HTCY of.cp. 202 NOrefPan 2] odop 2eu
o,’PR]MAR,\
(Lﬁru‘m Brpe

A §( £ PRIMAR
S -;‘“:,U‘}f!ﬂd [

SECRETAR GENERAL,
Cownl. 'I\) -

TEPANESL)

LAY TS ~

N.o&. 2% _
lei, conform chitantei nr. WX WF~ 0 SUSHF ™ din OF.of. 200

direct/ prin posta.

Data prelungirii valabilitagii __
Achitat taxa de {: 7 | &%
Transmis solicitantului la data de

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 60573 din 25.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Ne2GT i 16 MG I3
in scopul :

ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. ,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”

Ca urmare a cererii adresate de SCROB COSMIN-RAZVAN pers. fizica cu domiciliul in judcgu_

od postl Y > - - = ., tlefon, c-ma
ristrata la nr. U573 din 25.07.2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 337679

TOP: 337679.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren extravilan, proprietate privati: SCROB COSMIN-RAZVAN

2. REGIMUL ECONOMIC
.ren extravilan, categoria de folosinta arabil,;
Se soliciti: ,AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE, CF337679 ARAD”



3. REGIMUL TEHNIC

Teren extravilan, categoria de folosinta arabil in suprafati de 57000 mp conform extras C.F.337679 si conform masuritori;

Se va intocmi o documentatie P.U.Z.si Regulament Local de Urbanism R.L.U., cu respectarea prevederilor art.32, alin.1, lit.c din Legea
nr.350/2001 republicatd, Ordinul nr.233/2016, H.G.R.nr.525/1996, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ DE PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM, ENERGIE ELECTRICA, DELGAZ GRID, ORANGE
ROMANIA COMMUNICATION, PSI, PROTECTIA CIVILA, APA CANAL, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
SANATATEA POPULATIEI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA POLITIE-DIRECTIA RUTIERA, ANIF,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, MApN, SRI, M.A.I, DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD, CONSILIUL
JUDETEAN ARAD, precum i orice alte avize a ciror necesitate de a se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei
de urbanism;

PUZ-ul va fi corelat cu celelalte documentatii de urbanism elaborate si aprobate in zona;

in perioada de elaborare a documentatiei P.U.Z. se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, conform
Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Lucrérile propuse nu vor afecta proprietitile invecinate;

Se va asigura accesul carosabil dintre drumul public si imobil, astfel incat si permiti accesul autospecialelor de interventii pentru
stingerea incendiilor;

Planul de situatie pe suport topografic, actualizat si cu viza OCPI Arad se va prezenta conform Legea nr.50/1991 republicata; Spatiile
verzi §i bilantul acestora va fi reprezentat defalcat pe planul de situatie a documentatiei, cu respectarea prevederilor din H.C.L.M.nr.
572/2022;

Documentatia tehnica in vederea autorizirii lucririlor, va contine contractul de prestari servicii incheiat cu OPERATORUL LICENTIAT,
pentru colectare/transport/depozitare deseuri, la deponeul ecologic, conform OUG nr.92/2021, cu modificirile si completarile ulterioar:
Avizele au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic din data de 27.07.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U.
»AMENAJARE ZONA SERVICII, RESTAURANT, SALA EVENIMENTE”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi;
pubhcc/prwate in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucranlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupié primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA]IEI DE CONSTRUIRE/DESFI\TTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
COD.TA.C. [0 D.T.O.E. 0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare L] telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [0 salubritate

[0 alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila (] sinatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart

p

Achitat taxa de 576,60 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0269 ; de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 23, 08. 2023
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